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Wichtiger Hinweis:

Aufgrund begrenzter Budgetmittel erfolgt die Zusicherung nach MaRgabe verfligbarer Mittel
in der Reihenfolge des Antragseingangs.

Soweit in dieser Richtlinie Bezeichnungen in ausschlieBlich mannlicher oder in ausschliellich weiblicher Form
verwendet werden, sind beide Geschlechter gemeint.
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1. Zielsetzung

Wesentliche Zielsetzung des Karntner Wohnbauférderungsgesetzes 2017 ist die Sicherung
einer zeitgemalen und leistbaren Wohnversorgung der Karntner Bevolkerung unter
Berlcksichtigung der sozialen, wirtschaftlichen und 6kologischen Nachhaltigkeit, Steigerung
der Lebensqualitdt sowie raumordnungsrechtlicher Aspekte. Im Sinne dieser Zielsetzung
sollen durch  Foérderungsanreize  Nachverdichtungspotenziale insbesondere in
Siedlungsschwerpunkten durch den Erwerb von Bestandsobjekten fiir die Schaffung von
zeitgemaRen kostengiinstigen Wohnraumen genutzt werden. Eine effiziente Nutzung nicht
(mehr) bewohnbarer, jedoch sanierungsfahiger Immobilien bzw. leer stehender Bausubstanz
an (verkehrs)infrastrukturell gut ausgestatteten Standorten soll auch im Sinne der
Klimaschutzziele zu einer kompakten Siedlungsentwicklung (,Innen vor Au3en®) und damit
zur Belebung von Orts- und Stadtkernen, insbesondere im landlichen Raum, beitragen.

2. Wer wird gefordert?

Natirliche Personen, die beglnstigte Personen und Eigentimer (Miteigentimer) der
Bauliegenschaft sind.

3. Was wird gefordert?
(1) Gefordert wird:

o der Erwerb von Bestandsobjekten (mit hdchstens 2 Wohnungen), die insbesondere in
Siedlungsschwerpunkten (88 9 und 10 Karntner Raumordnungsgesetz 2021, LGBI. Nr.
59/2021) liegen und der Mindestanforderung an die Energiekennzahlen (Pkt. 4.3.11)
entsprechen, durch beglnstigte Personen zur Befriedigung des dringenden
Wohnbedurfnisses fur den Eigenbedarf und hinsichtlich einer zweiten Wohnung auch des
dringenden  Wohnbedirfnisses einer dem Forderungswerber nahestehenden
begunstigten Person mit Ausnahme seines Ehegatten oder eingetragenen Partners oder
Lebensgefahrten.

Hinweis zu nahestehenden Personen:

Verwandte in gerader Linie (Eltern, Grof3eltern, Kinder, Enkelkinder) einschlie3lich
Adoptiv- und Pflegekinder, Geschwister, Verschwégerte in gerader Linie (dies gilt fur
eingetragene Partner sinngemaf) und eigene adoptierte Kinder und Pflegekinder.

4. Was sind die Forderungsvoraussetzungen?
4.1. Persodnliche Voraussetzungen

(1) Der Forderungswerber muss beginstigte Person sein. Eine beglinstige Person ist
jede naturliche Person, die folgende Kriterien erfullt:

a. Volljahrigkeit (Ausnahme nur in begrindeten Ausnahmeféllen);

b. Nachweis eines Bedarfs am geférderten Wohnraum (zB Wechsel von einer nicht
geforderten in eine geférderte Wohnung, berufsbedingter Ortswechsel,
Anderung der familiaren Verhéltnisse, Aufgabe einer Mietwohnung und
Schaffung von Eigentum);

c. Nutzung des geforderten Wohnobjektes ausschlieBlich zur Befriedigung des

dringenden, ganzjahrig gegebenen Wohnbedirfnisses regelméafig und als
Hauptwohnsitz;
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d. Verpflichtung zur Aufgabe der Rechte an den Wohnungen, die bisher zur
Befriedigung des Wohnbedirfnisses regelméaRig verwendet wurden, binnen 6
Monaten nach Bezug der geférderten Wohnung;

Ausnahme: wenn die begiinstigte Person die bisherige Wohnung aus beruflichen
Grinden fir sich selbst dringend benétigt oder wenn nahestehende Personen diese
Wohnung zur Befriedigung ihres dringenden Wohnbedirfnisses verwenden.

e. Hochstzulassiges Jahreseinkommen (Familieneinkommen) bei einer
HaushaltsgréRe von
1 Person € 53.000,00
2 Personen € 82.000,00
fur jede weitere Person + € 8.000,00

Die Forderung reduziert sich um 25 %, 50 % bzw. 75 %, wenn das hochstzulassige
Jahreseinkommen (Familieneinkommen) um héchstens 10 %, 20 % bzw. 30 %
Uberschritten wird. Der verminderte Forderungsbetrag wird erforderlichenfalls auf
die néchsten vollen Hundert aufgerundet.

Es wird grundséatzlich das Einkommen des der Antragstellung vorangehenden, bei
veranlagten Personen des vorangegangenen veranlagten Kalenderjahres
herangezogen.

Bei nicht zur Einkommensteuer veranlagten Personen kann vom durchschnittlichen
Einkommen der letzten 3 Monate ausgegangen werden, wenn sich das Einkommen
um mindestens 30 % verringert hat.

Bei veranlagten Personen kdnnen zB bei Negativeinkommen zur Ermittlung eines
Durchschnittswertes die Einkommensteuerbescheide der letzten 3 Kalenderjahre
verlangt werden.

Familieneinkommen: Summe der Einkommen des Foérderungswerbers und der mit
ihm im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen mit Ausnahme der zur
Haushaltsfihrung oder Pflege beschéftigten Arbeitnehmer oder Selbstandigen. In
aufrechter Ehe und bei Lebenspartnerschaften sind die Einkiinfte des Partners beim
Familieneinkommen auch dann zu bertcksichtigen, wenn getrennte Hauptwohnsitze
gefiihrt werden.

Die Berechnung des Jahreseinkommens und die Darstellung der erhthten
Jahreseinkommensgrenzen (Familieneinkommensgrenzen) sind dem Anhang zu
entnehmen.

f.  Osterreichischer Staatsburger oder einem solchen gleichgestellt.
Gleichgestellt sind:
¢ EU-/ EWR- und Schweizer Staatsbirger mit Anmeldebescheinigungen bzw.

Bescheinigung des Daueraufenthalts und
o Drittstaatsangehorige mit Daueraufenthaltsberechtigung

4.2. Allgemeine Forderungsvoraussetzungen

(1) Die Baubewilligung fur die Errichtung von Gebauden (Gebaudeteilen) muss mindestens
20 Jahre vor Einbringung des Forderantrags erteilt worden sein.

(2) Die geforderte(n) Wohnung(en) mussen ganzjéhrig und regelméaRig als Hauptwohnsitz
genutzt werden.

(3) Die Wohnung hat den Bestimmungen des Pkt. 4.3. zu entsprechen.
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(4) Der Bestand muss mit den Flachenwidmungsplanen und Bebauungsplanen der
Standortgemeinde vereinbar sein.

(5) Vorlage des Energieausweises im Wege der ZEUS-Datenbank.

(6) Die Finanzierung des Bauvorhabens muss gesichert sein.

4.3.Gebaudebezogene Voraussetzungen
(1) Wohnhaus: ein Gebaude welches auch Wohnzwecken dient;

(2) Wohnung: eine zur ganzjahrigen Bewohnung geeignete, baulich in sich
abgeschlossene normal ausgestattete Wohnung, die mindestens aus Zimmer, Kiiche
(Kochnische), WC und Bade- oder Duschgelegenheit besteht und deren Nutzflache
nicht weniger als 25m2 betragt; Bei bauerlichen Wohngebauden muss nur die 2.
Wohnung baulich in sich abgeschlossen sein. Bei zu sanierenden und sanierten
Wohnhausern entféllt das Erfordernis der baulichen Abgeschlossenheit.

(3) Nutzflache: die gesamte Bodenflache einer Wohnung einschlie3lich Loggien und
Wintergarten abziglich der Wandstéarken und der im Verlauf der Wéande befindlichen
Durchbrechungen (Ausnehmungen) abzgl. 2 % von der Nettogrundrissflache bzw. bei
verputzten oder verkleideten Wanden von der aus den Planmaf3en (Rohbaumalie)
errechneten Grundrissflache. Keller- und Dachbodenraume, soweit sie fur Wohnzwecke
nicht geeignet sind, weiters Treppen, Balkone, Terrassen sowie fur landwirtschaftliche
Zwecke spezifisch ausgestattete RAume in Verbindung mit einer Wohnung werden bei
der Berechnung der Nutzflache nicht berlcksichtigt;

Hinweis: Fir die gebihrenbefreite Pfandrechtseintragung ins Grundbuch wird die
Nutzflache nach dem WFG 1984, BGBI. Nr. 482/1984, idF BGBI. | Nr. 131/2001,
berechnet und obliegt die Entscheidung uber die Gebihrenbefreiung dem zusténdigen
Gericht (siehe Informationsblatt zum Antragsformular).

4.4.Besondere Forderungsvoraussetzungen

Der Erwerb von Bestandsobjekten mit héchstens 2 Wohnungen durch beginstigte
Personen wird nur unter der Voraussetzung gefordert, dass

a. der Erwerb durch eine beglnstigte Person erfolgt (Definition, siehe Pkt. 4.1.)
und kein Kauf im Nahebereich des Férderungswerbers vorliegt

b. der Erwerb der Liegenschaft bzw. des Forderobjektes zu einem
angemessenen Kaufpreis (ortsublicher Preis) erfolgt

c. der Kaufvertrag maximal 1 Jahr vor Antragstellung rechtswirksam
abgeschlossen wurde

d. im Bestandsobjekt zum  Zeitpunkt der Antragstellung keine
Heizungssysteme auf fossiler Basis (Kohle; Heizél;, Gas; Allesbrenner
(Altanlagen)) verwendet werden und bei Elektro- oder Infrarotheizungen der
im Energieausweis ausgewiesene CO2SK-Wert nicht gro3er als 30 kg/m2a
ist oder diese binnen einem Jahr ab Beantragung des Forderungskredites
oder eines Einmalzuschusses auf erneuerbare Energietrdger ausgetauscht
werden.

e. das Bestandsobjekt zum Zeitpunkt der Antragstellung zumindest
nachstehender Anforderung an Energiekennzahlen entspricht oder binnen
einem Jahr ab Beantragung des Forderungskredites oder eines
Einmalzuschusses eine energetische Sanierung des Bestandsobjektes auf
diesen Energiestandard erfolgt. In besonders beriicksichtigungswirdigen
Fallen (insbesondere soziale oder wirtschaftliche Grinde) kann auf
begriindeten schriftlichen Antrag eine Fristerstreckung genehmigt werden.

Der Nachweis der Anforderung an die Energiekennzahlen, berechnet nach den
Bestimmungen der OIB- Richtlinie 6, Energieeinsparung und Warmeschutz,
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Ausgabe Mai 2023 kann wahlweise entweder Uiber den Endenergiebedarf oder Giber
den Gesamtenergieeffizienz-Faktor gefihrt werden:

e Wird der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen fiir Wohngebaude
Uber den Endenergiebedarf gefihrt, gelten folgende Héchstwerte:

HWB Ref, RK,zul
in [kWh/m?2a]
EEBRK,zuI

in [kWh/m?a]

17%(1+2,5/Ic)

EEB WG sany RK,zul

e Wird der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen fir Wohngebaude

Uber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor geflhrt, gelten folgende
Hochstwerte:

HWB ref, RK,zul 21*(1+2,1/c)

in [kWh/m?2a]

foeeRK,2ul 0,95

Sollten die Anforderungen an die energiebezogenen Mindestanforderungen nach
Durchfiihrung der Arbeiten geman oben angefiihrten Tabellen nicht erreichbar sein
(insbesondere aufgrund des Denkmalschutzes oder etwa aufgrund besonders
unglnstiger Ausgangssituation), so sind jedenfalls hohe Bauteilanforderungen zu
erfullen (Fenster bei Tausch des ganzen Elements (Rahmen und Glas) 1,06 W/mz2K,
, AuBenwand 0,25 W/m2K, Oberste Geschossdecke, Dach (Dachddammung) 0,16
W/m2K, Kellerdecke, Fufl3boden gegen Erdreich 0,30 W/m2K). Die maximalen
Warmedurchgangskoeffiezienten (U-Werte) fur Bauteile der (thermischen
Gebaudehiille) durfen in begrindeten Fallen (ein begrindeter Fall ware zB, wenn
aus baurechtlichen Grunden die Kellerdecke zum Erhalt einer Mindesth6he nicht mit
einer Dammstoffdicke von 12 cm geddmmt werden kann) um max. 24 %
Uberschritten werden, sofern die energiebezogenen Mindestanforderungen
eingehalten werden.

Als ,historische Gebaude® gelten im Regelfall solche, die vor 1950 errichtet wurden
und die geschichtlich, stadtebaulich oder architektonisch bedeutend sind. Darunter
fallen insbesondere jene Gebaude, die gemal den einschlagigen, landesrechtlichen
Bestimmungen als besonders schutzwiirdig ausgewiesen sind.

5. Wie und wie hoch wird gefordert?

5.1.Projektentwicklung

Gefordert werden

Beratungsleistungen fir Projektentwicklungen von befugten

Unternehmen (zB Architekt bzw Ziviltechniker, Baumeister etc) die erforderlich oder
zweckmanBig sind, um den Erwerb von Bestandsobjekten zu realisieren.

Forderungsfahige Projektentwicklungsleistungen sind:

a.

~®ooooT

g.

Klaren der Aufgabenstellung auf Grundlage der Vorgaben oder der Bedarfsplanung
des Auftraggebers, Analysieren der Grundlagen

Ortsbesichtigung

Bestandsaufnahme

Machbarkeitsstudie/Sanierungs- und Modernisierungsempfehlungen
Kostenschéatzung, Ermittlung von Sanierungs- und Modernisierungskosten
Entscheidungshilfen fur die Auswahl anderer an der Planung fachlich Beteiligter
Zusammenfassen, Erlautern und Dokumentieren der Ergebnisse

Fur die Kosten der Projektentwicklung, die im Zuge der Forderung des Erwerbs von
Bestandsobekten forderbar sind, wird ein Einmalzuschuss im Ausmal3 von 80% der
forderbaren Gesamtkosten bis max. € 1.200 gewéhrt.
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Die erbrachten Beratungsleistungen sind in geeigneter Form mit Leistungsverzeichnis
schriftlich zu dokumentieren. Der Beratungsbericht bzw die Rechnungslegung darf nicht
alter als 1 Jahr vor Antragstellung sein.

5.2.Erwerb von Bestandsobjekten mit maximal 2 Wohnungen

Fur die Berechnung der forderbaren Nutzflache ist der Bauzustand zum Zeitpunkt des
Antrages maf3gebend, d.h., dass geplante, jedoch noch nicht ausgefiihrte Ausbauten,
Zubauten, etc. nicht berlicksichtigt werden. Sind zum Zeitpunkt des Erwerbes zwei
Wohnungen im Bestandsobjekt und werden diese durch beglinstigte Personen standig
bewohnt, kdnnen fur die Berechnung der Férderhdhe beide Wohnungen beriicksichtigt
werden.

(1) Die Forderung erfolgt durch die Gewahrung eines Forderungskredites, Laufzeit 20 Jahre,
Verzinsung 0,5 % p.a., dekursiv, Berechnung 30/360, mit einer Zinsen und Tilgung
umfassenden jahrlichen Annuitét von 5,26 % p.a., die in monatlichen Teilbetragen
tilgungsplankonform bis langstens 1. eines jeden Monats zu entrichten ist.

Die Forderungshohe betragt:

e €600/ m?tatsachlicher Nutzflache bis hochstens € 75.000bzw. max. 50 %
des Kaufpreises It. Kaufvertrag (Grund und Gebaude)

(2) Wahlweise kann eine Forderung in Form eines Einmalzuschusses in Hohe von € 20.000
je Wohnung gewahrt werden.

(3) Beim Erwerb von Bestandsobjekten mit maximal 2 Wohnungen in
Siedlungsschwerpunkten (88 9 und 10 Kéarntner Raumordnungsgesetz 2021, LGBI. Nr.
59/2021) erfolgt die Férderung wahlweise durch die Gewéahrung

a. eines Forderungskredites in Héhe von max. € 700 / m? tatsachlicher Nutzflache bis
héchstens € 90.000 bzw. max. 50% des Kaufpreises It. Kaufvertrag (Grund und
Gebaude)

oder

b. eines nicht riickzahlbaren Zuschusses in Hohe von € 25.000 je Wohnung.

6. Wie ist der Forderungsablauf?

6.1. Wie erfolgt die Antragstellung?

(1) Forderungsantrdge sind unter Verwendung der aufgelegten Formbléatter beim Amt der
Kéarntner Landesregierung, Abteilung 11, MieR3taler Stralle 1, 9021 Klagenfurt
einzubringen. Die Formulare stehen auch auf der Seite www.wohnbau.ktn.gv.at zum
Download zur Verfugung.

(2) Dem Forderungsantrag sind alle zur Beurteilung und Uberpriifung des Antrags
erforderlichen Unterlagen anzuschlie3en, insbesondere (soweit zutreffend):

e Baubewilligungsbescheid und Bauvollendungsmeldung geman § 39
Kéarntner Bauordnung 1996, LGBI. Nr. 62/1996, idgF.

o Kaufvertrag samt Energieausweis (fur das Bestandsobjekt)

e Baupléne samt Lageplan und Baubeschreibung (in Kopie bzw. Skizze)

e Bestandsplan bzw. Plane oder Grundrissskizzen mit genauen
Raumbezeichnungen und Raummaflen (vor dem Umbau) sowie ein
Ausfiihrungsplan (Sanierungsplan)
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©)

(4)

e Angaben uber personliche Verhaltnisse (Formular); Geburtsurkunde,
Heiratsurkunde, Scheidungsurteil, Scheidungsvergleich, Erklarung (It.
Formular) Uber die Aufgabe bzw. Verwendung der bisher innegehabten
Wohnung(en), Bezugsmeldungsbestédtigung, Einkommensnachweise des
Férderungswerbers und der im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen,
Staatsbirgerschaftsnachweis(e) des Forderungswerbers oder Nachweis
Uber die Gleichstellung dsterreichischen Staatsbiirgern; Nachweis tber die
Lage des Bestandsobjektes im Orts- bzw. Stadtkern

e Bestdtigung der Gemeinde Uber den Ausweis der Bauliegenschaft im
Siedlungsschwerpunkt gemal OEK

e Bestétigung des Bundesdenkmalamtes bei Vorliegen eines historisch
wertvollen oder denkmalgeschitzten Gebaudes

e Gutachten/Beratungsprotokoll mit Leistungsverzeichnis betreffend Pkt. 5.1.
Projektentwicklung

¢ Nachweis Uber den Wohnbedarf

Es kdénnen weitere zur Beurteilung der beantragten Férderung erforderliche Unterlagen
angefordert werden.

Zum Zeitpunkt der Antragstellung sind fur das zur Férderung beantragte Bauvorhaben
bzw. Fdrderungsobjekt die Baubewilligung vorzulegen und ein nach den
Bauvorschriften zu erstellender Energieausweis in elektronischer Form vollstandig in
die online - Datenbank ZEUS-Karnten (www.ktn.energieausweise.net) fir
Energieausweise zu ubermitteln. Als Nachweis der elektronischen Ubermittlung ist im
Forderungsantrag die ZEUS-Projektnummer bekannt zu geben. Die Energieausweise
werden stichprobenartig tiberpriift. Ergibt die Uberpriifung eines Energieausweises
Beanstandungen, so hat der Forderungswerber eine Berichtigung des
Energieausweises zu veranlassen.

Forderungsantrage, die zum Zeitpunkt der Antragstellung den erforderlichen Nachweis
tiber die elektronische Ubermittlung des Energieausweises (ZEUS-Datenbank) und die
Baubewilligung nicht beigebracht haben, gelten als nicht eingebracht.

6.2. Antragsprufung

1)

)

©)

(4)

(%)

(6)

Der Forderungsantrag samt Beilagen wird auf Vollstéandigkeit, Schlissigkeit und
Forderungsfahigkeit gemafl den Bestimmungen des K-WBFG 2017 idgF und dieser
Richtlinie Gberpruft.

Im Falle einer Genehmigung wird dem Forderungswerber eine schriftliche Zusicherung
erteilt sowie ein Schuldschein (Forderungskredit) ausgestellt. Der Forderungsvertrag
kommt rechtswirksam mit der Ubermittlung der Forderungszusicherung und des
Schuldscheines zwischen dem Forderungsgeber und dem Forderungswerber zustande.

Der Forderungsantrag kann vom Fdrderungswerber vor Zuzahlung des
Forderungskredites und Ubermittlung der Forderungszusage durch schriftliche
Erklarung zuriickgezogen werden.

In der Zusicherung und im Schuldschein kénnen Bedingungen und Auflagen
vorgesehen werden, die der Sicherung der Einhaltung der Bestimmungen des K-WBFG
2017 idgF und dieser Richtlinie dienen.

Im Falle einer Nichtgenehmigung wird dem Forderungswerber eine kurze begriindete
schriftliche Ablehnung seines Antrags tbermittelt.

Soweit der Foérderungswerber im Rahmen von Foérderungsantrégen nachweislich
falsche Angaben macht, wird der Férderungsantrag abgelehnt.
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6.3. Auszahlungsvoraussetzungen

(1) Die Auszahlung des Foérderungskredits bzw. Zuschusses erfolgt auf Basis eines
Zahlungsansuchens (It. Formblatt) und Prifung der Forderungsvoraussetzungen nach

e Vorlage des Gerichtsbeschlusses uber dessen erstrangige Verbuicherung,
Einverleibung des VerauRerungsverbotes Nachweis lber den Bezug der
geférderten Wohnung(en) als Hauptwohnsitz durch Vorlage der Meldezettel
aller Benitzer der geférderten Wohnung(en)

e Nachweis Uber die Erfillung der Anforderung an die Energiekennzahlen
gemal Pkt. 4.4. zB durch den Energieausweis bzw. nach Durchfiihrung
erforderlicher Sanierungsmaf3nahmen durch einen
Fertigstellungsenergieausweis

e Vorlage des Beratungsberichtes/-protokolls samt Rechnung und
Zahlungsbeleg bei beantragtem Zuschuss fiir Projektentwicklungskosten

Die Auszahlung des zugesicherten Forderungsbetrages erfolgt nach MalRgabe der
budgetaren Madoglichkeiten und kdonnen aus Budget bedingten Verzogerungen der
Auszahlung keine Anspriiche abgeleitet werden.

(2) Die Tilgung und Verzinsung des Forderungskredites beginnt mit dem zweitndchsten
Ruckzahlungstermin, der der Auszahlung des Kreditbetrages folgt.

7. Was ist noch zu beachten (weitere Forderungsbedingungen)?

(1) Vor Kreditzuzahlung ist im Grundbuch eine erstrangige Sicherstellung des
Forderungskredites auf dem gesamten Grundbuchskorper (Bauliegenschaft samt
Zufahrt) bzw. auf dem betreffenden Mindestanteil gemall WEG vorzunehmen und ein
VeraulBRerungsverbot auf der betroffenen Liegenschaft (Liegenschaftsanteil)
einzuverleiben, das auch gegen Dritte wirkt und Rechtsnachfolger bindet.

(2) Innerhalb eines Zeitraumes von 15 Jahren diirfen keine wesentlichen Anderungen ab
Zusicherung des Einmalzuschusses am gefdrderten Objekt vorgenommen werden.

(3) Die Ubertragung des Eigentums an der Liegenschaft (Liegenschaftsanteil) durch
Rechtsgeschaft unter Lebenden bedarf aufRer in den Fallen des 8 31 Abs.2Z1-23
K-WBFG 2017 der schriftichen Zustimmung des Forderungsgebers und wird diese
erteilt, wenn es sich beim Ubernehmer / Erwerber um eine begiinstigte Person handelt
und diese die Verpflichtung zur Kreditrickzahlung ibernommen hat.

(4) Miteigentumer der Liegenschaft haften fur den Fdérderungskredit in jedem Fall als
Realschuldner.

(5) Eine vorzeitige oder verstarkte Tilgung des Forderungskredites ist moglich. Verstarkte
oder vorzeitige Tilgungen werden laufzeitverkiirzend verrechnet.

(6) Nach ganzlicher Rickzahlung des Forderungskredites wird auf Antrag die
Léschungsbewilligung erteilt.

(7) Vor Zuzéhlung des Forderungskredites bzw. Zuschusses kann die Zusicherung
widerrufen werden, wenn der Foérderungswerber nicht alle fir die Auszahlung
vorgesehenen Voraussetzungen (Bedingungen) erflillt.

(8) Der Forderungswerber ist verpflichtet, alle Ereignisse, die eine Abanderung gegenuber
dem Foérderungsantrag oder den vereinbarten Auflagen oder Bedingungen oder eine
Ruckforderung der Forderung erfordern wirden, dem Férderungsgeber unverziglich
schriftlich anzuzeigen.
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(9) Der Forderungswerber ist verpflichtet, den Organen des Foérderungsgebers oder von
diesem beauftragten Organen sowie den Organen des (Landes)Rechnungshofes
zwecks Prifung der Forderungswirdigkeit und der richtlinienkonformen Verwendung
der Forderungsmittel Zutritt zum geforderten Objekt sowie Einsicht in einschlagige
Unterlagen (Blicher, Belege, etc.) zu gewahren, vorgesehene Berichte zu erstatten und
weiters die notwendigen Auskiinfte zu erteilen.

Hinweis: Unterlagen und Nachweise zur Uberpriifung der Endabrechnung sind firr die
Dauer von 10 Jahren ab Einreichung der Endabrechnung aufzubewahren.

(10) Uber den Anspruch aus der Férderungszusicherung kann weder durch Abtretung,
Anweisung oder Verpfandung noch auf irgendeine Weise unter Lebenden verfugt
werden. Dieser Anspruch kann auch nicht von Dritten in Exekution gezogen werden.

(11) Die Inanspruchnahme einer weiteren Landesférderung fur die geférderte Ma3nahme ist
nicht zulassig.

(12) Soweit es Bedarf und zur Verfigung stehende Mittel erforderlich machen, wird eine
Reihung der Férderungsansuchen nach dem Datum des Einlangens vorgenommen und
kann nach Ausschopfung der Férderungsmittel die FérderungsmafRnahme und damit
Maoglichkeit der Einreichung von Forderungsantradgen nach dieser Richtlinie vorzeitig
beendet werden.

(13) In der Forderungszusicherung und im Schuldschein kdnnen weitere Forderungs-
bedingungen definiert werden.

(14) Um eine widmungsgemafe Verwendung der Férderungsmittel sicherzustellen, kdnnen
Vor-Ort-Kontrollen durchgefuhrt werden.

8. Was fuhrt zur Rickzahlung (Kindigung) des Forderungskredites?

(1) Der Foérderungskredit wird unter Einhaltung einer Frist von mindestens sechs Monaten
gekindigt und ist der Férderungswerber Uber schriftliche Aufforderung zur géanzlichen
oder teilweisen Rickzahlung des Forderungskredites verpflichtet, wenn dieser

e trotz schrifticher Mahnung und Setzung einer angemessenen Nachfrist
ohne Vorliegen von triftigen Griinden seinen Zahlungsverpflichtungen aus
den Vertragen uUber den Forderungskredit oder Uber sonstige zur
Finanzierung des Bauvorhabens aufgenommene Kredite nicht nachkommt;

e seine Verpflichtung zur Sicherstellung des Forderungskredites oder
Bedingungen (Auflagen) der Zusicherung oder der Urkunde uUber die
Einverleibung eines Pfandrechtes auf der Bauliegenschaft (§ 11 K-WBFG
2017) nicht erfallt;

o die geforderte(n) MalRnahme(n) nicht oder nicht rechtzeitig durchfihrt;

e den Foérderungskredit nicht bestimmungsgemaf verwendet (zB Verkauf,
Schenkung der geférderten Wohnung);

e vorgesehene Berichte nicht erstattet, Nachweise nicht erbringt oder
erforderliche Auskinfte nicht erteilt, sofern eine schriftliche Aufforderung
unter Setzung einer Frist und Hinweis auf die Rechtsfolgen bei
Nichtbeachtung erfolglos geblieben sind;

e die ihm gesetzlich obliegende Erhaltung des geforderten Objektes
unterlasst;

Seite 10



)

©)

(4)

e aus seinem Verschulden die Unterlagen zur Uberpriifung der Richtigkeit der
Endabrechnung innerhalb von 10 Jahren nach Vorlage der Endabrechnung
Uber die geforderte(n) MaRnahme(n) nicht mehr vorweisen kann;

e ohne Zustimmung des Férderungsgebers Anderungen am oder im
geférderten Objekt vornimmt, die dem Fordervertrag widersprechen oder
wesentliche Anderungen vornimmt oder zulasst. Nicht wesentlich sind
Anderungen, die zu keiner Uberschreitung der gesetzlich zuldssigen
Nutzflache fuhren, aber die sachlichen Voraussetzungen gemaf Pkt. 4.4.
weiterhin gegeben sind;

e die zur Benitzung durch die begunstigte Person bestimmten
Réaumlichkeiten weder von dieser noch von nahestehenden Personen zur
Befriedigung ihres dringenden Wohnbedirfnisses regelmaRig benitzt
werden und kein Antrag auf Vermietung gemaf § 33 K-WBFG 2017 gestellt
und bewilligt wurde, es sei denn, dass die Nichtbenitzung auf
voriibergehende Abwesenheit infolge Krankheit oder Kur oder fir maximal
drei Jahre auf zwingende berufliche Grinde oder Unterrichtszwecke
zurlickzufiihren ist;

e seine Rechte an den bisher innegehabten Wohnungen nicht innerhalb von
6 Monaten nach Bezug der geférderten Wohnung gemaf § 21 Abs. 3 WFG
1984, BGBI. Nr. 482/1984, idF BGBI. | Nr. 131/2001, aufgibt;

e den Forderungskredit durch falsche oder unvollstandige Angaben
erschlichen hat;

¢ MaRnahmen, die dem Bundes-Energieeffizienzgesetz — EEffG, BGBI. | Nr.
72/2014, entsprechen und im Zusammenhang mit dem geférderten
Vorhaben stehen Dritten ganz oder teilweise als MaRnahme nach dem
EEffG anrechnet bzw. anrechnen lasst.

Im Falle einer Kindigung des Forderungskredites gelangen (Kiindigungs)Zinsen zur
Verrechnung und wird der aushaftende Forderungskredit bzw. Zuschuss ab Eintritt des
Kindigungsgrundes in Hohe von 4,5 % p.a. Uber dem jeweils geltenden Basiszinssatz
der Osterreichischen Nationalbank verzinst, wovon in begriindeten Ausnahmeféllen
(insbesondere soziale bzw. wirtschaftliche Griinde) ganz oder teilweise Abstand
genommen werden kann.

Uber begriindeten Antrag kann eine Stundung dieser Riickzahlungsverpflichtung auf
die Dauer von maximal 5 Jahren, in begrindeten Ausnahmeféllen auf die Dauer von
maximal 10 Jahren gewéhrt werden, wobei zuziglich zu den Zinsen von 4,5 % p.a.
Stundungszinsen in Héhe von 2 % p.a. zu zahlen sind.

Der Forderungskredit kann ohne vorangehende Kiindigung sofort fallig gestellt werden,
wenn Uber das Vermogen des Forderungswerbers ein Insolvenzverfahren erdffnet oder
die Eroffnung eines solchen Verfahrens mangels Vermdgens abgewiesen wird.

Von einer Kiindigung des Foérderungskredits kann abgesehen werden, wenn

¢ das Bestandsobjekt oder die im Bestandsobjekt gelegene Wohnung
innerhalb der sechsmonatigen Kiindigungsfrist an eine von der Gemeinde,
in der das betreffende Objekt liegt, vorgeschlagene, in dieser Gemeinde als
wohnungssuchend bezeichnete begiinstigte Person auf einen Zeitraum von
hochstens drei Jahren zu einem Preis vermietet wird, der den
Kategoriemietzins fir eine Wohnung der Ausstattungskategorie A nach dem
Mietrechtsgesetz nicht Ubersteigt, oder der Férderungswerber oder ihm
nahestehende Personen die Raumlichkeiten spatestens mit Ablauf der
sechsmonatigen Kiindigungsfrist selbst wieder nutzen.
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(%)

(6)

(7)

Wahrend der Dauer der Vermietung ist eine begilnstigte Ruckzahlung des
Forderungskredits nach § 46 K-WBFG 2017 nicht zul&ssig.

Ab Eintritt des Kiindigungsgrundes bis zur Vermietung an begunstigte Personen oder
bis zur Nutzung durch den Foérderungswerber oder durch eine ihm nahestehende
Person werden (Kindigungs)Zinsen in der Héhe von 4,5 % p.a. Uber dem jeweils
geltenden Basiszinssatz der Osterreichischen Nationalbank verrechnet. In begriindeten
Ausnahmeféllen kann davon Abstand genommen werden (insbhesondere soziale
Griinde).

Im Falle eines Zahlungsverzugs bei der Riickzahlung des Forderungskredites fallen
Verzugszinsen von 4 % p.a. Uber dem jeweils geltenden Basiszinssatz der
Osterreichischen Nationalbank, mindestens jedoch in Héhe von 4% p.a. an.

9. Rickforderung und Einstellung des Einmalzuschusses

(1)

Die Forderung wird zurlickgefordert (anteilig) und werden noch nicht ausbezahlte

Einmalzuschisse eingestellt und ist der Férderungswerber Uber schriftliche Aufforderung

zur génzlichen (anteiligen) Rickzahlung des Einmalzuschusses verpflichtet, wenn dieser

a. die Forderung nicht bestimmungsgemar verwendet;

b. die in der Forderungszusicherung enthaltenen Auflagen und Bedingungen nicht
erfullt;

c. vorgesehene Berichte nicht erstattet, Nachweise nicht erbracht oder erforderliche
Auskinfte nicht erteilt hat, sofern eine schriftliche Aufforderung des
Forderungsgebers unter Setzung einer Frist und Hinweis auf die Rechtsfolgen bei
Nichtbeachtung erfolglos geblieben sind;

d. aus seinem Verschulden die Unterlagen zur Uberpriifung der Richtigkeit der
Endabrechnung innerhalb von 10 Jahren Uber die geférderte MaBnahme(n) nicht
mehr vorweisen kann;

e. die Forderung durch falsche oder unvollstandige Angaben erschlichen hat;

(2) Ab Eintreten des Einstellungs- bzw. Ruckforderungsgrundes sind ausbezahlte

10.

1)

Einmalzuschusse einschliellich einer Verzinsung von 4,5 % p.a. Giber dem Basiszinssatz
der Osterreichischen Nationalbank tiber schriftliche Aufforderung des Férderungsgebers
zurtickzuzahlen. In besonders berticksichtigungswirdigen Fallen (insbesondere soziale
Griunde) kann Uber begriindeten schriftlichen Antrag des Férderungswerbers ganz oder
teilweise auf die Verrechnung der Zinsen verzichtet werden.

Im Falle eines Zahlungsverzugs gelangen Verzugszinsen in Héhe von 4 % p.a. iber dem
Basiszinssatz der Osterreichischen Nationalbank, mindestens jedoch 4 % p.a. zur
Verrechnung.

Ubertragung des Forderungskredites

Forderungskredite kénnen bei Verkauf / Ubertragung / Schenkung des geforderten
Objektes bzw. der geférderten Wohnung an naturliche Personen, die die
Voraussetzungen der beginstigten Person und die Bestimmungen des § 31 K-WBFG
2017 erfullen, fur die Eigennutzung tbertragen werden.

Hierzu ist die Priifung der Forderungswiirdigkeit des Ubernehmers in Bezug auf das
Vorliegen einer begiinstigten Person erforderlich. Es ist dazu das Formblatt ,Ubernahme
einer Wohnbauférderung“ zusammen mit allen erforderlichen Nachweisen einzureichen.
Es wird angeraten, eine Prifung der Forderungswirdigkeit vor Abschluss des
Kaufvertrages durchftihren zu lassen.
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(2) Bei Ubertragung im Erbwege nach einer Verlassenschaft muss der Erbe das geférderte

11.

S

Obijekt fiir den Eigenbedarf oder eine ihm nahestehende Person verwenden und muss
das geftrderte Objekt spatestens 6 Monate nach Einantwortungsbeschluss bezogen
werden.

onstige Bestimmungen

(1) Der Forderungsgeber ist berechtigt, automatisiert und nicht automatisiert alle in § 45

)

Abs. 1 K-WBFG 2017 genannten personenbezogenen Daten auf Grund von Art. 6 Abs.
1 DSGVO fir Zwecke der Abwicklung des Férderungsvertrages, fir Kontrollzwecke und
fur allféllige Rickforderungen nach den Bestimmungen des K-WBFG 2017 idgF zu
verarbeiten.

Der Forderungsgeber ist weiters gemaf Art. 6 Abs. 1 DSGVO erméchtigt, Daten gemaf
Pkt. 11.(1) im notwendigen Ausmalf3

a. zur Erfullung von Berichtspflichten, fir Kontrollzwecke oder zur statistischen

b.

Auswertung

¢ an den Karntner Landesrechnungshof und vom Land beauftragte Dritte, die zur
vollen Verschwiegenheit Gber die Daten verpflichtet sind,

¢ allenfalls an den Bundesrechnungshof und das zustandige Bundesministerium,

¢ allenfalls an Organe der EU nach den EU-rechtlichen Bestimmungen,

¢ an die Transparenzdatenbank im Sinne des Transparenzdatenbankgesetzes
2012 — TDBG 2012, BGBI. I Nr. 99, sowie

fur Ruckforderungen an das Gericht

zu Ubermitteln.

(3) Der Forderungsgeber ist gemald Art. 6 Abs. 1 DSGVO befugt, im Rahmen der

(4)

()

(6)

(7)
(8)

Forderungsabwicklung die ermittelten Daten an die Transparenzdatenbank im Sinne
des Transparenzdatenbankgesetzes 2012 — TDBG 2012 zu Ubermitteln und Daten,
wenn sie zur Gewahrung, Einstellung oder Rickforderung der Forderung erforderlich
sind, aus der Transparenzdatenbank abzufragen.

Der Forderungsgeber ist berechtigt gemaR § 45 K-WBFG 2017 in Wahrnehmung seiner
Aufgaben nach diesem Gesetz personenbezogene Daten zum Zweck der Feststellung
der Forderungswiirdigkeit und der Sicherung von Férderungskrediten zu ermitteln und
automationsunterstiitzt zu verarbeiten und auch anderen Organen im Zuge der
Anfragen zur Feststellung der Férderungswaurdigkeit zu Gbermitteln.

Der Name des Forderungswerbers, der Forderungsgegenstand sowie die Art und die
Hohe der Forderungsmittel koénnen in Berichte Uber die Foérderungsvergabe
aufgenommen und so veroffentlicht werden.

Soweit die aus dieser Forderungsrichtlinie geférderten Malnahmen als
Endenergieverbrauchseinsparungen im Sinne des Bundes-Energieeffizienzgesetzes —
EEffG, BGBI. | Nr. 72/2014, anrechenbar sind, werden diese dem Land Kéarnten als
strategische MalRnahme gemalR 8 5 Abs. 1 Z 17 EEffG zugerechnet. Eine ganzliche
oder teilweise Geltendmachung der anrechenbaren Mallnahmen durch Dritte,
insbesondere durch Ubertragung durch den Férderwerber zum Zwecke der Anrechnung
auf Individualverpflichtungen gemanR § 10 EEffG ist nicht mdglich.

Alle mit der Forderung verbundenen Kosten und Gebiihren tragt der Férderungswerber.

Allfallige Vertragsanderungen bedirfen der Schriftform. Mindliche
Zusatzvereinbarungen werden nicht Bestandteil des Férderungsvertrages.
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12.

13.

(9) Als Gerichtsstand in allen aus der Gewahrung der Forderung entstehenden
Rechtsstreitigkeiten ist das sachlich zustandige Gericht in Klagenfurt vorgesehen.

(10) Auf die Férderung besteht kein Rechtsanspruch.

Geltungszeitraum der Richtlinie

Die Richtlinie tritt mit 1.1.2025 in Kraft und ist bis 30.06.206 gultig. Antrdge konnen in diesem
Geltungszeitraum ausschlieBlich Personen stellen, die den Kaufvertrag vor dem 31.12.2025
rechtskraftig abgeschlossen haben. Fir alle Personen, die den Kaufvertrag nach dem 31.12.2025
rechtskraftig abgeschlossen haben, kommt die Richtlinie fir die Sanierung von Eigenheimen und
Wohnungen, gultig 01.01.2026 bis 31.12.2028, zur Anwendung.

Antrage und Auskiinfte

Amt der Kérntner Landesregierung
Abteilung 11 — Soziales, Wohnen & Arbeitsmarkt
Miel3taler StralRe 1, 9021 Klagenfurt am Worthersee

Wohnbauférderung:
Tel: 050 536-31160
050 536-31046
050 536-31041
Telefax: 050 536-31000
E-Mail: sanierung@ktn.gv.at
Internet: www.wohnbau.ktn.gv.at

Energieberatung:

Abteilung 15 - Standort, Raumordnung und Energie
Flatschacher Stral3e 70

9020 Klagenfurt am Worthersee

Tel.: 050 536-35073

E-Mail: Abt15.Energieservice@ktn.gv.at
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14. Anhang

14.1. Erlauterung zur Einkommensberechnung

Das (Jahres-)Einkommen wird wie folgt berechnet:

a. Einkunfte aus nichtselbstéandiger Arbeit, sofern sie nicht zur Einkommensteuer veranlagt
werden:

Bruttobezuge geman § 25 des EStG 1988
Werbungskosten gemaf § 16 EStG 1988

- gesetzliche Abfertigungen gema 8§ 67 Abs. 3 EStG 1988 und
Kapitalabfindungen seitens der betrieblichen Vorsorgekasse

- steuerlich beglnstigte freiwillige Abfertigungen gemaf § 67 Abs. 6 EStG 1988

- aulBergewohnliche Belastungen gemafr § 34 EStG 1988

- Freibetrage gemaR 88 35, 104, 105 und 106a EStG 1988 (Freibetrag fir
Behinderung, Landarbeiterfreibetrag, Opferausweisinhaber Kinderfreibetrag)

- Einkommensteuer (Lohnsteuer)

b. Einkunfte aus nichtselbstandiger Arbeit, sofern sie zur Einkommensteuer veranlagt
werden:

Einkommen gemal § 2 Abs. 2 EStG 1988

- Einkommensteuer (Lohnsteuer)

+ Sonderausgaben gemaf § 18 EStG 1988

+ sonstige Bezlige gemaR § 67 Abs. 1 und 2 EStG 1988
+ steuerfreie Beziige gemal § 68 EStG 1988

c. Einklnfte gemaR § 2 Abs. 37 1, 2, 3, 5, 6 und 7 EStG 1988, das sind Einkiinfte aus
Land- und Forstwirtschaft, selbstandiger Arbeit, Gewerbebetrieb, Kapitalvermdgen,
Vermietung und Verpachtung sowie sonstigen Einkiinften im Sinne des § 29 EStG 1988:

Einkommen gemal § 2 Abs. 2 EStG 1988

- Einkommensteuer

Gewinnfreibetrag geman § 10 EStG 1988

Sonderausgaben gemalR § 18 EStG 1988

Freibetrag fur VerauBerungsgewinn Betriebe gemaf 8 24 Abs. 4 EStG 1988

Freibetrag Einklnfte aus Spekulationsgeschaften gemall § 31 Abs. 3 EStG

1988

Veranlagungsfreibetrag geman § 41 Abs. 3 EStG 1988

+ negative Einkinfte aus der steuerschonenden Veranlagung und sich daraus
ergebende Verlustvortrage

+ + + +

+

Werden Einkunfte aus nichtselbstéandiger Arbeit erzielt, so gelten die Einkiinfte aus
nichtselbstandiger Arbeit als Einkommen, sofern die Einkiinfte aus anderen Arten
(wie oben aufgezahlt) negativ sind.

d. Pauschalierte Land- und Forstwirte:

Die Einkommensermittlung ist nach der Verordnung der Bundesministerin fur
Finanzen Uber die Aufstellung von Durchschnittsatzen fir die Ermittlung des
Gewinnes aus Land- und Forstwirtschaft (Land- und Forstwirtschafts-
Pauschalierungsverordnung 2015 — LuF PauschVO 2015), BGBI. Il Nr. 125/2013
durchzufihren.
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e. Weiters zahlen zum Einkommen:

Alle Einkiinfte, die aufgrund des EStG 1988 steuerfrei belassen sind und
weder Sachleistungen noch zur Abdeckung von besonderen Aufwendungen
bestimmte Leistungen darstellen, ferner ausléandische Einkunfte im Umfang
der Einkunfte nach lit. a bis d, soweit diese nicht bereits durch die
Anwendung des lit. a bis lit. d Bericksichtigung gefunden haben (zB
aufgrund von Doppelbesteuerungsabkommen), wobei die darauf
entfallenden ausléndischen Einkommen in Abzug zu bringen sind,
Lehrlingsentschadigungen im Ausmal von 30%, sofern die Bezieher mit
Eltern oder Grof3eltern im gemeinsamen Haushalt wohnen,

Gesetzlich, gerichtlich oder vertraglich festgesetzte Unterhaltsleistungen:
Wenn fur Kinder dauernd getrennt lebender Eltern Unterhaltsanspriche
nicht entsprechend verfolgt werden, ist mindestens von einer
Unterhaltsleistung auszugehen, die dem jeweiligen Mindeststandard der
Geldleistungen der sozialen Mindestsicherung entspricht. Unter gleichen
Voraussetzungen sind solche tatsachlich geleisteten Unterhaltsleistungen
beim Zahlungsverpflichteten einkommensmindernd zu beriicksichtigen.

Nicht als Einkommen gelten:

14.2.

a.

Familienbeihilfen,

Studienbeihilfen, Einkiinfte aus Ferialbeschéaftigungen und Einkiinfte aus
Praktika, die im Rahmen der schulischen Ausbildung oder des Studiums
absolviert werden, sofern die Bezieher mit Eltern oder GroRReltern im
gemeinsamen Haushalt wohnen,

Familienférderung des Landes,

Pflegegeld auf Grund bundes- oder landesrechtlicher Vorschriften,
Leistungen aus dem Grund der Behinderung,

Versorgungsleistungen und Geldleistungen nach dem
Heeresversorgungsgesetz, dem Kriegsopferversorgungsgesetz 1957, dem
Opferfiirsorgegesetz, dem Verbrechensopfergesetz, dem

Kriegsgefangenenentschadigungsgesetz, dem Impfschadengesetz, dem
Conterganhilfeleistungsgesetz und dem Heimopferrentengesetz,
Heilungskosten,

Schmerzensgeld,

Abfertigungen,

einmalige Préamien, Belohnungen.

Erhdhte Jahreseinkommengrenzen (Familieneinkommensgrenzen):

Uberschreitung um 10%  des hochstzulassigen Jahreseinkommens
(Familieneinkommens):

Bei einer Haushaltsgré3e von

1 Person € 52.800
2 Personen € 81.400
fur jede weitere Person + € 7.700

Die Forderung reduziert sich um 25%.

b. Uberschreitung um  20%  des hochstzulassigen Jahreseinkommens

(Familieneinkommens):

Bei einer Haushaltsgré3e von

1 Person € 57.600
2 Personen € 88.800
fur jede weitere Person + € 8.400
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Die Foérderung reduziert sich um 50%.

c. Uberschreitung um  30%  des héchstzulassigen Jahreseinkommens
(Familieneinkommens):

Bei einer Haushaltsgré3e von
1 Person € 62.400
2 Personen € 96.200
fur jede weitere Person + € 9.100

Die Forderung reduziert sich um 75%.
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