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1. Zielsetzung

Wesentliche Zielsetzung des Karntner Wohnbauférderungsgesetzes 2017 ist die Sicherung einer
zeitgemdalRen und leistbaren Wohnversorgung der Karntner Bevolkerung unter Beriicksichtigung der
sozialen, wirtschaftlichen und 6kologischen Nachhaltigkeit, Steigerung der Lebensqualitat sowie
raumordnungsrechtlicher Aspekte. Im Sinne dieser Zielsetzung soll der Zugang zu leistbarem
Wohnraum im stadtischen und landlichen Raum durch Férderung des Erwerbes von Eigenheimen
oder Eigentumswohnungen direkt vom Bautrdger, erleichtert werden. Die Eigentumsférderung
bertcksichtigt besonders Jungfamilien, Familien mit Kindern, Haushalte mit niedrigem Einkommen,
eine klima- und energiesparende, 6kologische und ressourcenschonende Bauweise, wie auch die
Nahe etwa zu umweltfreundlicher Mobilitat, zu Einrichtungen der taglichen Nahversorgung, der
sozialen Infrastruktur (medizinische Versorgung, Apotheke, Schulen, Kindergarten, offentliche
Verwaltung, Dienstleistungsbetriebe...) und Einrichtungen fur Erholung und Freizeit. Diese
Forderungsmalinahme soll nachhaltiges qualitativ hochwertiges Bauen, den Einsatz erneuerbarer
Energien oder Umstieg auf umweltfreundliche Mobilitdt forcieren und damit einen Beitrag zur
Entlastung der Wohnkosten und Reduktion der CO2 Emissionen privater Haushalte leisten.

2. Wer wird gefordert?

Naturliche Personen, die beginstigte Personen und Eigentimer (Miteigentimer) der
Bauliegenschaft sind.

3. Was wird gefordert?
Gefordert wird der Ersterwerb direkt vom Errichter
(1) einer Eigentumswohnung fiir den Eigenbedarf

(2) eines Eigenheimes, von Eigenheimen im Gruppenwohnbau mit jeweils max. 2 Wohnungen zur
Befriedigung des dringenden Wohnbedirfnisses fur den Eigenbedarf und hinsichtlich einer
zweiten Wohnung auch des dringenden Wohnbedurfnisses einer dem Foérderungswerber
nahestehenden beginstigten Person mit Ausnahme seines Ehegatten oder eingetragenen
Partners oder Lebensgefahrten.

Hinweis zu nahestehenden Personen:

Verwandte in gerader Linie (Grof3eltern, Eltern, Kinder und Enkelkinder) einschlie3lich der
Adoptiv- und Pflegekinder, Geschwister, Verschwagerte in gerader Linie (dies gilt fur
eingetragene Partner sinngemal) und eigene adoptierte Kinder und Pflegekinder

4. Was sind die Forderungsvoraussetzungen?
4.1. Allgemeine Forderungsvoraussetzungen

(1) Die Bauliegenschaft muss in einem Siedlungsschwerpunkt im  Ortlichen
Entwicklungskonzept der Standortgemeinde (OEK) gelegen sein. Solange ein OEK mit
Siedlungsschwerpunkt im Sinne des Karntner Raumordnungsgesetz 2021 (K-ROG 2021)
idgF in der Standortgemeinde nicht rechtskraftig vorliegt, muss die Bauliegenschaft
folgende Kriterien aufweisen:

» fuBlaufige Anbindung an den offentlichen Verkehr (max. Entfernung zur néchsten
Haltestelle 1.250 m).

= Sicherstellung einer der Art, Lage und Verwendung des Bauvorhabens entsprechende
Verbindung zu einer Offentlichen  Fahrstrale,  Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung im Sinne der Kérntner Bauordnung (K-BO) idgF, wobei der
Standortgemeinde aus einer allenfalls noch erforderlichen Herstellung von
Wasserversorgungs- und/oder Abwasserbeseitigungseinrichtungen keine Kosten
entstehen durfen.
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(2) Das Vorliegen der in Absatz 1 angefiihrten Voraussetzungen ist von der Standortgemeinde
auf dem entsprechenden Antragsformular zu bestéatigen.

(1) Bei Wohnhausern mit mehr als 2 Wohnungen und Bauvorhaben im Gruppenwohnbau muss die
Zusage der grundsatzlichen Forderungsbereitschaft vorliegen, die vor Baubeginn der zu
fordernden Wohnung vom Errichter zu beantragen ist.

(2) Der Errichter muss eine Gemeinde, eine gemeinniitzige Bauvereinigung, ein gewerblicher
Bautrager oder Baumeister sein, der nach den gewerberechtlichen Vorschriften Uber die
Berechtigung zur Projektentwicklung, -leitung und -steuerung und zum Projektmanagement sowie
zur Ubernahme der Bauausfiihrung verfiigt und grundbiicherlicher Eigentiimer der
Bauliegenschaft oder der auf das Bauvorhaben entfallenden Eigentumsanteile ist.

(3) Beim Ersterwerb von Eigenheimen darf die Baubewilligung ab Antragstellung nicht langer als 5
Jahre zuriickliegen.

(4) Fir die Errichtung des zu erwerbenden Wohnraums dirfen keine éffentlichen Mittel gewahrt
oder in Anspruch genommen worden sein.

(5) Der Kauf muss zu Fixpreisen (=Festpreis, ohne Aufnahme einer Baukostenindexklausel oder
anderer Auf- und Abschlage) oder, wenn es sich um eine gemeinnitzige Bauvereinigung handelt,
maximal zu den nach dem Wohnungsgemeinnutzigkeitsgesetz zulassigen Preisen erfolgen. Der
Kaufvertrag ist dem Land vorzulegen und hat den Gesichtspunkten des Konsumentenschutzes,
vor allem hinsichtlich Gewéahrleistung und Rucktrittsrecht des Kaufers zu entsprechen.

(6) Der hochstzulassige Kaufpreis einer Wohnung im mehrgeschossigen Wohnbau darf € 4.300,00
/ m2 Nutzflache bzw. im Falle eines Qualitatsstandards von mindestens klimaaktiv Silber des
BMLFuW (www.klimaaktiv.at) entsprechenden Gebdudes € 4.500,00 / m? Nutzflache nicht
Ubersteigen.

Die jeweils angefiihrte Kaufpreisobergrenze umfasst den Kaufpreis je Wohnung samt Zubehdor
(Balkone, Terrassen, Kellerabteil), dh die darauf entfallenden anteiligen Grund- und Baukosten,
inkl. der gesetzlichen Umsatzsteuer. Der Kaufpreis fur Tiefgaragenplatze, oberirdische PKW-
Abstellplatze oder Carports wird in die maximal zuldssige Kaufpreisobergrenze nicht
eingerechnet, darf jedoch ein marktibliches Preisniveau nicht Giberschreiten. Fur den Fall eines
nicht gesonderten Ausweises von Tiefgaragenplatzen, oberirdischen PKW-Abstellplatzen oder
Carports im Gesamtkaufpreis gemaf Kaufvertrag werden folgende Pauschalséatze (inkl. USt)
in Abzug gebracht:

o Tiefgaragenplatz: € 24.000
e Oberirdischer PKW- Abstellplatz: € 5.000
e Carport: € 12.000

(7) Die Finanzierung des Bauvorhabens muss gesichert sein.

4.2. Persdnliche Voraussetzungen

(1) Der Forderungswerber muss Eigentlimer (Miteigentiimer) der Liegenschaft und begiinstigte
Person sein.

(2) Eine beginstigte Person ist jede natirliche Person, die folgende Kriterien erfullt:
a. \Volljahrigkeit (Ausnahme nur in begrindeten Ausnahmeféllen);
b. Nachweis eines Bedarfs am geforderten Wohnraum (zB Wechsel von einer nicht

geférderten in eine geférderte Wohnung, beruflich bedingter Ortswechsel, Anderung der
familidren Verhaltnisse, Aufgabe einer Mietwohnung und Schaffung von Eigentum);
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c. Nutzung des geforderten Wohnobjektes ausschlieRlich zur Befriedigung des dringenden,
ganzjahrig gegebenen Wohnbedirfnisses regelmafig und als Hauptwohnsitz;

d. Verpflichtung zur Aufgabe der Rechte an den Wohnungen, die bisher zur Befriedigung des
Wohnbeddurfnisses regelmafRig verwendet wurden, binnen 6 Monaten nach Bezug der
geférderten Wohnung;

Ausnahme: wenn die begiinstigte Person die bisherige Wohnung aus beruflichen Griinden
fur sich selbst dringend bendtigt oder wenn Verwandte in gerader Linie diese Wohnung zur
Befriedigung ihres dringenden Wohnbedirfnisses verwenden.

e. Hochstzulassiges Jahreseinkommen (Familieneinkommen) bei einer Haushaltsgré3e von
1 Person € 53.000
2 Personen € 82.000
fur jede weitere Person + € 8.000

Die Forderung reduziert sich um 25 %, 50 % bzw. 75 %, wenn das hdchstzuléssige
Jahreseinkommen (Familieneinkommen) um hodchstens 10 %, 20 % bzw. 30%
Uberschritten wird. Der verminderte Forderungsbetrag wird erforderlichenfalls auf die
nachsten vollen Hundert aufgerundet.

Es wird grundséatzlich das Einkommen des der Antragstellung und dem Abschluss des
Ubertragungsgeschafts  (Anwartschaftsvertrag,  Vorvertrag,  Kaufvertrag  udgl.)
vorangehenden (bei veranlagten Personen des vorangegangenen veranlagten)
Kalenderjahres herangezogen.

Bei nicht zur Einkommensteuer veranlagten Personen kann vom durchschnittlichen
Einkommen der letzten 3 Monate ausgegangen werden, wenn sich das Einkommen um
mindestens 30 % verringert hat.

Bei veranlagten Personen kdnnen zB bei Negativeinkommen zur Ermittlung eines
Durchschnittswertes die Einkommensteuerbescheide der letzten 3 Kalenderjahre verlangt
werden.

Familieneinkommen: Summe der Einkommen des Férderungswerbers und der mit ihm im
gemeinsamen Haushalt lebenden Personen mit Ausnahme der zur Haushaltsfihrung oder
Pflege beschaftigten Arbeithnehmer oder Selbstandigen. In aufrechter Ehe und bei
Lebenspartnerschaften sind die Einkinfte des Partners beim Familieneinkommen auch
dann zu bertcksichtigen, wenn getrennte Hauptwohnsitze geftihrt werden.

Die Berechnung des hochstzuldssigen Jahreseinkommens und die Darstellung der
erhdhten Jahreseinkommensgrenzen (Familieneinkommensgrenzen) sind dem Anhang zu
entnehmen.

f.  Osterreichischer Staatsbiirger oder einem solchen gleichgestellt;
Gleichgestellt sind:
e EU-, EWR- und Schweizer Staatsbirger mit Anmeldebescheinigung bzw.
Bescheinigung des Daueraufenthalts und
o Drittstaatsberechtigte mit Daueraufenthaltsberechtigung
4.3. Gebaudebezogene Voraussetzungen

(1) Ersterwerb: der erstmalige Eigentumserwerb von Wohnraum direkt vom Errichter;

(2) Eigenheim: ein Gebaude mit hochstens 2 Wohnungen, wovon eine zur Beniitzung durch den
Forderungswerber bestimmt ist;

(3) Gruppenwohnbau: mindestens drei Eigenheime, die als Gesamtprojekt gemeinsam geplant und
in gekuppelter oder geschlossener Bauweise errichtet werden und deren Grundsticksbedarf
einschlieRlich der verbauten Flache 500 m? je Geb&ude nicht Ubersteigt;

Seite 5



(4) Wohnung: als Wohnung gilt eine zur ganzjahrigen Bewohnung geeignete, baulich in sich
abgeschlossene normal ausgestattete Wohnung, die mindestens aus Zimmer, Kiiche
(Kochnische), WC und Bade- oder Duschgelegenheit besteht und deren Nutzflache nicht weniger
als 25 m? betragt. Bei Wohngebauden mit zwei Wohnungen mussen die zu férdernden
Wohnungen baulich in sich abgeschlossen sein;

(5) Wohnhaus: ein Gebaude, das auch Wohnzwecken dient, wobei die Wohnungen den
Bestimmungen des Pkt. 4.4, zu entsprechen haben;

(6) Ausstattung: die zu fordernde Wohnung ist den zeitgemafRen Wohnbedurfnissen entsprechend
in normaler Ausstattung nach dem jeweiligen Stand der Technik, insbesondere hinsichtlich des
Schall-, Warme-, Feuchtigkeits- und Abgasschutzes sowie der Anschlussmdglichkeit an
Fernwarme in hierfur in Betracht kommenden Gebieten, auszufiihren. Es dirfen keine Baustoffe
verwendet werden, die eine Beeintrachtigung der Gesundheit von Menschen bei der
Bauausfiihrung des Objektes bewirken; die Baustoffe durfen im Verlauf des Lebenszyklus keine
klimaschadigenden, halogenierten Gase in die Atmosphéare freisetzen;

(7} Nutzflache: umfasst die gesamte Bodenflache einer Wohnung einschlieRlich Loggien und
Wintergarten abziglich der Wandstarken und der im Verlauf der Wande befindlichen
Durchbrechungen (Ausnehmungen) abzgl. 2 % von der Nettogrundrissflache bzw. bei verputzten
oder verkleideten Wanden von der aus den PlanmaRen (Rohbaumale) errechneten
Grundrissflache; Keller- und Dachbodenrdume, soweit sie fir Wohnzwecke nicht geeignet sind,
weiters Treppen, Balkone, Terrassen sowie fur landwirtschaftliche Zwecke spezifisch
ausgestattete Raume in Verbindung mit einer Wohnung werden bei der Berechnung der
Nutzflache nicht berlicksichtigt;

Beim Eigenheim zahlen bei Objekten ohne Unterkellerung Raume fiir technische Zwecke
(Heizung, Liftung, Warmwasserspeicher) und Lagerzwecke (Holz-, Pelletslager) mit einer
Flache von 10 m2 nicht zur Nutzflache;

Hinweis: Fur die gebUhrenbefreite Pfandrechtseintragung ins Grundbuch wird die Nutzflache
nach dem WFG 1984, BGBI. Nr. 482/1984, idF BGBI. | Nr. 131/2001, berechnet und obliegt die
Entscheidung Uber die Geblhrenbefreiung dem zustandigen Gericht (siehe Informationsblatt
zum Antragsformular);

(8) Die Nutzflache jeder Wohnung darf 130 m2, bei mehr als fiinf im gemeinsamen Haushalt
lebenden Personen 150 m?2 nicht Ubersteigen. Bei Eigenheimen ist in begrindeten
Ausnahmefillen, insbesondere wenn aufgrund der Bebauungsmdéglichkeiten eine Uberschreitung
nicht vermeidbar ist oder die Anzahl der im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen mehr als
sieben betragt, nach Anhérung des Wohnbauférderungsbeirates, eine Uberschreitung der
héchstzulassigen Wohnnutzflache zulassig;

(9) Eine Forderung erfolgt nur zum Ersterwerb von schliisselfertigem Wohnraum, der sich neben
den Mindestanforderungen an Heizungs- und Warmwasserversorgung und Energiekennzahlen
wie folgt definiert:

¢ Elektroinstallationen: gesamte Elektroinstallationen ohne Beleuchtungskdrper inkl.
Schalter und Steckdosen; Lichtstrom und Herdanschluss nach OVE-Vorschriften,
einschlieBlich Mindestumfang an Steckdosen — montiert und in einem
gebrauchsfertigen Zustand

e Heizungsanlage komplett geliefert und montiert

¢ Innentiren montiert

e Sanitarinstallationen und -—ausstattung: Sanitdre Ver- und Entsorgungsleitungen,
Armaturen und Gerate in einem gebrauchsfertigen Zustand, entsprechend den
behdrdlichen Vorschriften

e Sanitarausstattung: WC komplett, Badewanne und/oder Duschtasse, Waschbecken
und notwendige Armaturen

e Wand- und Deckenanstriche im gesamten Innen- und AufRenbereich der Wohnung;
Bodenbelage im gesamten Innenbereich der Wohnung; in Feuchtrdumen
entsprechende Ausstattung (zB Fliesen);
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(10) Die forderbare Nutzflache betrégt bei einer Haushaltsgréf3e von

1 Person 50 m?
2 Personen 65 m?2
3 Personen 75 m?2
4 Personen 90 m?2
5 Personen 105 m2
6 Personen 115 m2

mehr als 6 Personen 125 m2

II. Mindestanforderung fir Heizungs- und Warmwasserversorgung fir Eigenheime und
Eigentumswohnungen im mehrgeschossigen Wohnbau

(1) Die Heizungs- und Warmwasserversorgung hat durch folgende ,hocheffiziente alternative
Energiesysteme® zu erfolgen, sofern die zu fordernde Baulichkeit nicht in einem
Fernwarmebereich gemaR lit. b bzw. lit. ¢ liegt oder der Anschluss an dieses Netz mit einem
besonders hohen technischen oder wirtschaftlichen Aufwand verbunden ist (Ausnahme vom
verpflichtenden Fernwarmeanschluss: nachweisliche Mehrkosten von mindestens 30 % auf die
Nutzungsdauer einer alternativen Heizungsanlage gemaR lit. a, d und e auf Vollkostenbasis im
Sinne der ONORM M7140 Restbarwert gemaRR EN Normen 15459):

a) Holzzentralheizungsgerat (Pelletskessel, Stiickholzkessel, Hackgutkessel) Es werden nur
Holzheizungskessel gefordert, welche die Emissionsgrenzwerte der
Umweltzeichenrichtlinie (UZ 37) im Volllastbetrieb und eines Kesselwirkungsgrades von
mind. 85 % einhalten (Informationen zu den forderungsfahigen Kesseltypen finden Sie in
den weiterfuhrenden Links unter www.raus-aus-0l.at/efh).

b) Fern-/Nahwarme bei denen zumindest 80 % der Energie aus erneuerbaren Quellen, aus
hocheffizienten Kraftwarme-Kopplungsanlagen im Sinne der Richtlinie 2012/27/EU,
sonstiger Abwarme, die andernfalls ungenutzt bleibt oder einer Kombination dieser
Energien/Warmen stammen. Zur Spitzenlastabdeckung und als Ausfallsreserve kann
Energie aus anderen Systemen im Ausmalf3 von bis zu 20 % eingesetzt werden.

¢) Klimafreundliche Nah-/Fernwarme bei denen zumindest 50 % der Energie aus erneuerbaren
Quellen bzw. 75 % der Warme aus Kraft-Warme Kopplungsanlagen oder 50 % einer
Kombination dieser Energien/Warmen stammt.

d) Warmepumpe, die als Hauptheizung mit einer Niedertemperaturverteilung mit einer
Vorlauftemperatur unter 35°C ausgelegt sind und die EHPA-Gltesiegelkriterien Abschnitt
2.1 ,Technical Conditions“ der EHPA regulations for granting the international quality label
for electrically driven heat pumps*® in der Version 1.7 vom 07.06.2018, bestatigt durch ein
unabhéngiges Prifinstitut, einhalten. Das eingesetzte Kéltemittel darf ein GWP von 2.000
nicht Uberschreiten.

e) Andere Technologien und Energieversorgungssysteme, soweit diese im Vergleich zu den in
lit. a, b, ¢, bzw. d angefiihrten Systemen zu geringeren Treibhausgasemissionen fiihren.

(2) Das Heizungssystem ist als Zentralheizung zur Beheizung des ganzen Geb&udes mit einem
Warmeverteilsystem tber Rohrleitungen zu den beheizbaren Raumen auszufuhren.

Kohle, Heizdl, Gas und Elektroheizungen (einschlieflich Infrarotheizungen) sind nicht zul&ssig.

Biogene Heizungssysteme sollen nach Mdoglichkeit mit (thermischen oder Photovoltaik)

Solaranlagen kombiniert werden um zu vermeiden, dass Heizungs/-Warmwasserkessel

wahrend der Sommermonate betrieben werden mussen. Bei elektrischen Warmepumpen

ist eine Kombination mit (thermischen oder Photovoltaik) Solaranlagen anzustreben. Die

Kombination mit einer thermischen Solaranlage wird zusétzlich mit einem Erh6hungsbonus
gefordert.

lll. Mindestanforderungen an Energiekennzahlen fir Eigenheime und Eigentums-
wohnungen im mehrgeschossigen Wohnbau
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Die energiebezogenen Mindestanforderungen (HWBRefRK zu, EEBRkzu bzw. feEERK,zu)
gemal den Bestimmungen der OIB-Richtlinie 6, Energieeinsparung und Warmeschutz,
Ausgabe Mai 2023 sind einzuhalten. Der Nachweis der Anforderung an Energiekennzahlen
kann wahlweise entweder (Uber den Endenergiebedarf oder (Uber den
Gesamtenergieeffizienz-Faktor gefiihrt werden.

1. Wird der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen fiir Wohngebaude Uber den
Endenergiebedarf gefihrt, gelten folgende Héchstwerte:

HWB Ref, Rk 2ul 10 x (1+3,0/Ic)
in [kWh/m?2a]
EEBRK,zuI EEB WG RK,zul
in [kWh/m?a]

2. Wird der Nachweis der Einhaltung der Anforderungen fir Wohngebaude lber den
Gesamtenergieeffizienz-Faktor gefihrt, gelten folgende Hochstwerte:

HWB Ref, Rk zul 14*(1+2,8/Ic)
in [kWh/m?2a]
foeeRK 2ul 0,75

Bei Auf-, Zu-, Um- oder Einbauten in bestehende Gebaude kann von dieser Forderung unter
Anwendung von Art. IV Abs. 10 der Karntner Bauvorschriften, LGBl Nr. 56/1985 idgF,
Abstand genommen werden.

IV. Ergénzendetechnische Anforderungen fur Eigentumswohnungen im mehrgeschossigen
Wohnbau

Bei Errichtung von Eigentumswohnungen im mehrgeschossigen Wohnbau sind nachstehende
MafRnahmen durchzufiihren (Detailbeschreibung im Anhang):

Positives Mikroklima - Klimawandelanpassung

Vermeidung sommerlicher Uberwérmung - Klimawandelanpassung
SicherheitsmafRnahmen

Fahrradabstellplatze

Parkplatz — Lademoglichkeit fur Elektrofahrzeuge
Breitbandanschluss - Glasfasertechnologie
Energieverbrauchsmonitoring

Barrierefreiheit (anpassbarer Wohnbau)

S@rooooTp

5. Wie wird gefordert?
(1) Die Foérderung erfolgt durch Gewahrung

a. eines Forderungskredites, Laufzeit 30 Jahre, Verzinsung 0,5 % p.a. vom 1. bis 20. Jahr,
1,5 % p.a. vom 21. bis 30. Jahr, dekursiv, Berechnung 30/360; Die Zinsen und Tilgung
umfassende Annuitéat betrédgt vom 1. — 20. Jahr jahrlich 3,59 % und vom 21.-30. Jahr
jahrlich 3,78 % und ist diese in monatlichen Teilbetragen tilgungsplankonform jeweils am
1. eines Monats zu entrichten.

und
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6. Wie

6.1.

b. von
Rickzahlungsraten  zur

Laufzeit
hypothekarisch

Annuitdtenzuschilssen auf die
Finanzierung

10 Jahren zu
Bank- oder

von langstens

besicherter

Bausparkassenkredite. Der Annuitédtenzuschuss betragt in den ersten 5 Jahren jahrlich 4
% des forderbaren Hypothekarkredites und vom 6. — 10. Jahr jahrlich 3 % des forderbaren

Hypothekarkredites.

Die  Annuitatenzuschiisse  konnen

Forderungswerbern  (Eigentiimern,

(Mit)Eigentiimern) gewahrt werden, die die gefdérderte Wohnung selbst bewohnen. Bei
einer geforderten zweiten Wohnung flir eine nahestehende Person wird nur der

Forderungskredit gewahrt.

Fur die Zuerkennung der Annuitatenzuschiisse vom 6. — 10. Jahr ist vor Ablauf des 5.
Jahres des Zuerkennungszeitraumes ein Weitergewahrungsantrag zu stellen und eine

neuerliche Einkommensprifung erforderlich.

hoch wird geférdert?

Hohe der Forderung fur Eigenheime und Eigenheime im Gruppenwohnbau:

Die Forderungshodhe errechnet sich aus der Basisforderung und Bonusbetragen und wird die

errechnete Forderungssumme wie folgt aufgeteilt:

- 60 % Forderungskredit und

- 40 % durch Annuitatenzuschisse gestutzter Hypothekar- bzw. Bausparkassenkredit.

Basisforderung:

€ 900/ m2forderbarer Nutzflache

Bonusbetrage zur Basisférderung

Erlauterungen zu den Bonusbetragen siehe
Pkt. 15.1.

a)

Bonus verdichtete Bauweise und

Nachverdichtung

GrundstiicksgroRe: 2500 — 750m?

€ 50/ ma2foérderbarer Nutzflache

GrundstiicksgroRe:  <500m2

€ 100/ mzforderbarer Nutzflache

Nachverdichtung

€ 150/ mzforderbarer Nutzflache

b) Umweltbonus*

> Okoindex 160 — 120 € 1.500

> Okoindex < 120 € 4.000

> Okoindex < 80 € 6.000

> Okoindex < 40 € 8.000

c) Bonus fur Sonnenenergie je Gebaude*

> Thermische Solaranlage € 400 je m2 Aperturflache bis max. € 6.000
d) Bonus barrierefreie Bauweise** € 10.000

e) Kinderbonus*** € 1.200

f) Bonus behindertengerechte MaRnahmen** € 15.000

g) Bonus Wohnraumliftung € 4.000

Hinweis:

*) Diese Bonusbetrdge sind im Energieausweis abgebildet und ist daher jede nicht
plankonforme Umsetzung zu melden, da Anderungen gegeniiber dem Plan zu einer

Reduzierung oder

einem Verlust der Foérderung (zB bei

Unterschreitung der

erforderlichen Energiekennzahlen) fiihren kénnen.

**) Diese Bonusbetrage kdnnen nicht kumuliert, sondern nur alternativ beantragt werden.
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***) Diese Bonusbetrdge kdnnen fur jedes Kind, welches im geforderten Objekt sein
dringendes Wohnbedirfnis befriedigt und fur das Familienbeihilfe bezogen wird, beantragt
werden.

6.2. Hohe der Forderung fir Eigentumswohnungen:

Die Forderungshdhe errechnet sich aus der Basisférderung und Bonusbetragen und wird die
errechnete Férderungssumme wie folgt aufgeteilt:

- 60% Foérderungskredit und
- 40% durch Annuitatenzuschiisse gestitzter Hypothekar- bzw. Bausparkassenkredit.

Basisforderung € 900/ m2 forderbarer Nutzflache

Erlauterungen zu den Bonus-betragen

Bonusbetrage zur Basisférderung siche Pkt. 15.1.

a) Bonus verdichtete Bauweise

@ Grundverbrauch je Wohnung: <240 m? € 50/ m2forderbarer Nutzflache
@ Grundverbrauch je Wohnung: <200 m2 € 100 / m2 férderbarer Nutzflache
@ Grundverbrauch je Wohnung: <160 m2 € 150 / m2 férderbarer Nutzflache

b) Umweltbonus*

» Okoindex 160 — 120 € 20/ m?2forderbarer Nutzflache
» Okoindex < 120 € 50/ m2forderbarer Nutzflache
» Okoindex < 80 € 80/ m2forderbarer Nutzflache
» Okoindex < 40 € 100 / m2 férderbarer Nutzflache

c) Bonus fir Sonnenenergie*

» Bonus thermische Solaranlage € 15/ m2forderbarer Nutzflache
d) Kinderbonus** € 1.200
e) Bonus behindertengerechte MaRhahmen € 15.000
f)  Bonus Niedertemperaturheizung € 10 / m2 forderbarer Nutzflache

g) Bonus Qualitatsstufen: klimaaktiv

» Bonus klimaaktiv Silber € 180/ mz2forderbarer Nutzflache

» Bonus klimaaktiv Gold € 200/ mz2forderbarer Nutzflache
h) Bonus Wohnraumluftung € 3.000

Hinweis:

*) Diese Bonusbetrdge sind im Energieausweis abgebildet und ist daher jede nicht
plankonforme Umsetzung zu melden, da Anderungen gegeniiber dem Plan zu einer
Reduzierung oder einem Verlust der Fdrderung (zB bei Unterschreiten der
erforderlichen Energiekennzahlen) fihren kénnen.

**) Diese Bonusbetrage kénnen fir jedes Kind, welches im geférderten Objekt sein
dringendes Wohnbedirfnis befriedigt und fir das Familienbeihilfe bezogen wird,
beantragt werden.

7. Wie ist der Foérderungsablauf?

7.1. Antragstellung und Prifung far die Zusage der grundsatzlichen
Forderungsbereitschaft

(1) Der Forderungsantrag auf Erteilung der grundsatzlichen Foérderungsbereitschaft ist vom
Errichter vor Baubeginn unter Verwendung der aufgelegten bzw. auf www.wohnbau.ktn.gv.at zum
Download verfigbaren Formbléatter beim Amt der Kéarntner Landesregierung, Abteilung 11,
Miel3taler StraRe 1, 9021 Klagenfurt einzubringen.
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(2) Dem Forderungsantrag sind alle zur Beurteilung und Uberpriifung des Antrages erforderlichen
Unterlagen anzuschliel3en, insbesondere

aktueller Grundbuchsauszug; Nachweis grundbicherlicher Eigentimer
Baubewilligungsbescheid (ggf. Verlangerungs- oder Anderungsbescheid)
baubehdordlich bewilligte Baupldne samt Lageplan und Baubeschreibung im Original
Aufstellung der Nutzflachen nach Baulichkeiten (topografische Beschreibung)
Kaufvertrag

Konzessionsdekret bzw. Bescheid tiber Verleihung Bautragergewerbe

Bauzeitenplan

vom Kreditinstitut geprifter Finanzierungsplan unter Ausweis der Gesamtkosten des
Bauvorhabens

(3) Zum Zeitpunkt der Antragstellung ist fir das zur Férderung beantragte Wohnobjekt eine nach
baurechtlichen Vorschriften erforderliche Baubewilligung vorzulegen und ein nach den
baurechtlichen Vorschriften erstellter Energieausweis in elektronischer Form vollstandig in die
online — Datenbank ZEUS-Karnten (www.ktn.energieausweise.net) flr Energieausweise zu
Ubermitteln und im Forderantrag die ZEUS-Projektnummer bekannt zu geben. Férderantrage die
den erforderlichen Nachweis (iber die Baubewilligung und die elektronische Ubermittlung des
Energieausweises an die Landesregierung nicht beigebracht haben, gelten als nicht eingebracht.
Die Energieausweise werden stichprobenartig Uberpriift. Ergibt die Uberpriiffung eines
Energieausweises Beanstandungen, so hat der Errichter eine Berichtigung des Energieausweises
zu veranlassen.

(4) Mit der Bauausfihrung darf vor Annahme der Zusage der grundsatzlichen
Forderungsbereitschaft nicht begonnen werden.

(5) Der Forderungsantrag samt Beilagen wird auf Vollstandigkeit, Schlissigkeit und
Forderungsfahigkeit gemaR den Bestimmungen K-WBFG 2017 idgF und dieser Richtlinie
Uberprift.

(6) Im Falle einer Genehmigung wird dem Errichter eine schriftliche Zusicherung / Zusage der
grundsatzlichen Forderungsbereitschaft erteilt. Mit Ablauf des 3. Jahres nach der fir die
Bauvollendung festgesetzten Frist verliert die Zusage der grundsétzlichen Férderungsbereitschaft
ihre Glltigkeit, auch fir den Fall, dass die fiur die Bauvollendung vorgegebene Frist nicht
eingehalten werden kann.

(7} Im Falle einer Nichtgenehmigung wird dem Errichter eine kurze begriindete schriftliche
Ablehnung seines Antrags Ubermittelt.

(8) Soweit der Errichterim Rahmen von Forderungsantragen nachweislich falsche Angaben macht,
wird der Férderungsantrag abgelehnt.

7.2. Antragstellung und Prufung fur die Zusicherung an den Férderungswerber

(1) Nach Erteilung der Zusage der grundsatzlichen Férderungsbereitschaft an den Errichter, die fur
Eigentumswohnungen im mehrgeschossigen Wohnbau und fiir Eigenheime im Gruppenwohnbau
erforderlich ist, ist die Antragstellung durch den Férderungswerber méglich. Fur Eigenheime ist
keine Zusage der grundsatzlichen Forderungsbereitschaft an den Errichter notwendig, jedoch darf
die Baubewilligung nicht alter als 5 Jahre sein.

(2) Der Antrag auf Gewahrung eines Forderungskredites und Annuitatenzuschusses ist an den
Forderungswerber unter Verwendung der aufgelegten bzw. auf www.wohnbau.ktn.gv.at zum
Download verfiigbaren Formblatter beim Amt der Karntner Landesregierung, Abteilung 11,
Mief3taler StraRe 1, 9021 Klagenfurt am Waérthersee einzubringen und kann bis langstens 3 Jahre
nach der fir die Bauvollendung des Férderobjektes festgesetzten Frist gestellt werden.

(3) Dem Forderungsantrag sind alle zur Beurteilung und Uberpriifung des Antrages erforderlichen
Unterlagen anzuschlie3en, insbesondere:
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(4) Der

Nachweis Uber die Zusage der grundsatzlichen Forderungsbereitschaft (aul3er
Eigenheim)

unterfertigter Kaufvertrag und Grundrissplan Wohnung / Eigenheim

vom Kreditinstitut geprifter Finanzierungsplan unter Ausweis der Gesamtkosten des
Bauvorhabens bzw. sonstige geeignete Nachweise zur Ausfinanzierung der
Wohnung/des Eigenheimes

Angaben Uber personliche Verhaltnisse (It. Formular)

Staatshirgerschaftsnachweis(e) des (der) Eigentiimer(s) oder Nachweis Uber die
Gleichstellung mit dsterreichischen Staatsburgern

Einkommensnachweise des Forderungswerbers und aller zum Haushalt gehdérenden
Personen, die das Forderobjekt beziehen (zB Lohnzettel und
Beitragsgrundlagennachweis, Einkommenssteuerbescheid, Pensionsbezug, AMS-
Bezugsbestatigung, Leistungsanspruch aus der Krankenkasse, etc.)

Bestatigung der Gemeinde (ber den Ausweis der Bauliegenschaft im
Siedlungsschwerpunkt gemafl OEK

Forderungsantrag samt Beilagen wird auf Vollstandigkeit, Schlussigkeit und

Forderungsfahigkeit geman den Bestimmungen des K-WBFG 2017 idgF und dieser Richtlinie
Uberpruft.

(5) Im Falle einer Genehmigung wird dem Férderungswerber eine schriftliche Zusicherung erteilt
sowie ein Schuldschein (nur flir Foérderungskredit) ausgestellt. Der Forderungsvertrag kommt
rechtswirksam mit der Ubermittlung der Férderungszusicherung und des Schuldscheines
zwischen dem Férderungsgeber und dem Férderungswerber zustande.

Der F
durch

orderungsantrag kann vom Foérderungswerber vor Zuzahlung des Forderungskredites
schriftliche Erklarung zurtickgezogen werden.

In der Zusicherung und im Schuldschein kénnen Bedingungen und Auflagen vorgesehen
werden, die der Sicherung der Einhaltung der Bestimmungen des K-WBFG 2017 idgF und des
diesem zugrunde liegenden Férderungszweckes dienen.

(6) Die in

der Zusicherung genannte Forderung ist ein vorlaufiger Maximalbetrag. Die Festlegung

der endgultigen Forderungshéhe erfolgt auf Basis der Forderungsvoraussetzungen (zB
hauptwohnsitzliche Nutzung), der tatsédchlichen Bauausfuhrung und des Nutzwertgutachtens.

(7} Im Fal

le einer Nichtgenehmigung wird dem Férderungswerber eine kurze, begrindete und

schriftliche Ablehnung seines Antrages tbermittelt.

(8) Soweit der Forderungswerber im Rahmen von Forderungsantragen nachweislich falsche
Angaben macht, wird der Férderungsantrag abgelehnt.

7.3.

Auszahlungsvoraussetzungen fur Férderungskredit und Annuitatenzuschisse

(1) Die Auszahlung des Forderungskredites erfolgt auf Basis eines Zahlungsansuchens (lt.
Formblatt) nach Prifung der Férderungsvoraussetzungen und nach

Vorliegen des Gerichtsbeschlusses Uber dessen erstrangige Verbiicherung und
Einverleibung des VeraulRerungsverbotes oder Vorliegen einer Treuhandvereinbarung
zur erstrangigen Verbucherung

Meldung der Bauvollendung des Bauvorhabens durch den Errichter der
Wohnung (8 39 der Karntner Bauordnung, LGBI. Nr. 62/1996, idgF)

Nachweis tber den Bezug der geférderten Wohnung als Hauptwohnsitz

e Vorlage und Priifung der Bestéatigung tber die tatsachliche Bauausfiihrung It. Formblatt

Vorlage des Nutzwertgutachtens

Hinweis: Aufgrund der tatsachlichen Bauausfiihrung und des Nutzwertgutachtens kann es
zu einer Kirzung der Héhe des zugesagten Forderungskredites bzw. der zugesagten

Annu

itdtenzuschiisse kommen.
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Die Tilgung und Verzinsung des Férderungskredites beginnt mit dem zweitnédchsten Monat,
der der Auszahlung des Kreditbetrages folgt.

(2) Die erstmalige Auszahlung des Annuitdtenzuschusses fir die ersten 5 Jahre erfolgt auf Antrag
nach

e Zuzdhlung des Forderungskredites und

e Nachweis Uber die Aufnahme eines hypothekarisch besicherten Bank- oder
Bausparkassenkredites mindestens in Hohe des in der Zusicherung als
zuschussféhig ausgewiesenen Betrages (Kreditvertrag). Liegt der aufgenommene
Hypothekar- bzw. Bausparkassenkredit unter diesem Betrag, vermindern sich die
Annuitatenzuschisse im entsprechenden Ausmali.

(3) Die Auszahlung der Annuitdtenzuschiisse fir die Erstgewahrung erfolgt friihestens im
Zweitfolgemonat nach Vorliegen der Auszahlungsvoraussetzungen.

(4) Eine Weitergewahrung fur die nachstfolgenden 5 Jahre ist gesondert zu beantragen, wobei das
Weiterbestehen der Voraussetzungen nach 8 5 Z 21 K-WBFG 2017, dh Vorliegen des Kriteriums
.begunstigte Person® und eine Bestatigung der Bank bzw. Bausparkasse Uber die Hohe der
aushaftenden Kredite und die jahrlichen Annuitatenleistungen nachzuweisen sind.

Bei nicht vollstindigen,  verspateten  oder nicht fristgerecht  eingereichten
Weitergewahrungsantragen verkirzt sich der Zuerkennungszeitraum entsprechend.

(5) Die Auszahlung der Forderung kann nur nach MafRRgabe der budgetaren Mittel erfolgen und
kénnen aus budgetbedingten Verzdgerungen der Auszahlung keine Anspriiche abgeleitet werden.

8. Was ist noch zu beachten (weitere Férderungsbedingungen)?

(1)} Vor Kreditzuzahlung ist im Grundbuch eine erstrangige Sicherstellung des Férderungskredites
auf der betreffenden Einheit (Wohnung, Top) und dem dazugehorigen Tiefgaragenplatz / Zubehor
vorzunehmen und ein Verauf3erungsverbot auf der betroffenen Liegenschaft (Liegenschaftsanteil)
einzuverleiben, das auch gegen Dritte wirkt und Rechtsnachfolger bindet. Sofern die Einverleibung
des Pfandrechtes oder VerauRerungsverbotes fur den Férderungskredit nicht sofort moglich oder
zweckmalRig ist, genlgt als Sicherstellung zwischenzeitig die Treuhanderklarung eines
offentlichen Notars oder Rechtsanwalts, dass die erstrangige Sicherstellung und Einverleibung
des VeraufRerungsverbotes ehestens erfolgt.

(2) Die Ubertragung des Eigentums an der Liegenschaft (Liegenschaftsanteil) durch
Rechtsgeschéft unter Lebenden bedarf aul3er in den Féllen des § 31 Abs. 2 Z 1 bis Z 3 K-WBFG
2017 der schriftlichen Zustimmung des Landes und wird diese erteilt, wenn es sich beim
Ubernehmer / Erwerber um eine begiinstigte Person, handelt und diese die Verpflichtung zur
Kreditriickzahlung ibernommen hat.

(3) Miteigentimer der Liegenschaft haften fir den Forderungskredit in jedem Fall als
Realschuldner.

(4) Eine vorzeitige oder verstarkte Tilgung des Forderungskredites ist moglich. Verstarkte oder
vorzeitige Tilgungen werden laufzeitverkirzend verrechnet. Eine vorzeitige begulnstigte
Ruckzahlung ist frihestens 10 Jahre nach Zusicherung und bei einer Restlaufzeit von mindestens
5 Jahren und bei Vorliegen der Voraussetzungen gemaf § 46 K-WBFG 2017 unter Gewahrung
eines 25%igen Nachlasses, auf das aushaftende noch nicht féllige Restkapital méglich.

(5) Nach ganzlicher Ruckzahlung des Forderungskredites und wenn keine weiteren
Foérderungsmallnahmen bestehen wird auf Antrag des Forderungswerbers die
Ldschungsbewilligung erteilt.

(6) Vor Zuzahlung des Forderungskredites oder der Auszahlung von Annuitatenzuschiissen kann

die Zusicherung widerrufen werden, wenn der Forderungswerber nicht alle fir die Auszahlung
vorgesehenen Voraussetzungen (Bedingungen) erfullt.

Seite 13



(7) Der Forderungswerber bzw. Errichter ist verpflichtet, alle Ereignisse, die eine Abanderung
gegenuber dem Fdérderungsantrag oder den vereinbarten Auflagen oder Bedingungen oder eine
Ruckforderung der Forderung erfordern wirden dem Forderungsgeber unverziglich schriftlich
anzuzeigen.

(8) Der Foérderungswerber ist verpflichtet, den Organen des Foérderungsgebers oder von diesem
beauftragten Organen sowie den Organen des (Landes)Rechnungshofes zwecks Prifung der
Forderungswirdigkeit und der richtlinienkonformen Verwendung der Férderungsmittel Zutritt zum
geférderten Objekt sowie Einsicht in einschlagige Unterlagen (Blicher, Belege, etc.) zu gewahren,
vorgesehene Berichte zu erstatten und weiters die notwendigen Auskinfte zu erteilen.

Hinweis: Unterlagen und Nachweise zur Uberpriifung der Endabrechnung sind fir die
Dauer von 10 Jahren ab Einreichung der Endabrechnung aufzubewahren.

(9) Uber den Anspruch aus der Forderungszusicherung kann weder durch Abtretung, Anweisung
oder Verpfandung noch auf irgendeine Weise unter Lebenden verfligt werden. Dieser Anspruch
kann auch nicht von Dritten in Exekution gezogen werden.

(10) Die Inanspruchnahme einer weiteren Landesférderung fir die geférderte MalZnahme ist nicht
zulassig.

(11) Soweit es Bedarf und zur Verfiigung stehende Mittel erforderlich machen, wird eine Reihung
der Forderungsantrage nach dem Datum des Einlangens vorgenommen und kann die
Forderungsmalnahme und damit die Méglichkeit der Einreichung von Forderungsantragen nach
dieser Richtlinie vorzeitig beendet werden.

Die Auszahlung der Foérderung kann nur nach MaRRgabe der budgetéaren Mittel erfolgen und
kénnen aus budgetbedingten Verzdégerungen der Auszahlung keine Anspriiche abgeleitet
werden.

(12) In der Forderungszusicherung und im Schuldschein kénnen weitere Férderungsbedingungen
definiert werden.

(13) Um eine widmungsgemaRe Verwendung der Forderungsmittel sicherzustellen, kénnen Vor-Ort-
Kontrollen durchgefuhrt werden.

9. Was fuhrt zur Rickzahlung (Kindigung / Falligstellung) des Forderungskredites bzw. zum
Widerruf der Zusage der grundsatzlichen Férderungsbereitschaft?

91. Kindigung / Falligstellung des Forderungskredites

(1) Der Forderungskredit wird unter Einhaltung einer Frist von mindestens sechs Monaten
gekindigt und der Férderungswerber ist Uber schriftliche Aufforderung zur génzlichen oder
teilweisen Riickzahlung des Forderungskredites verpflichtet, wenn dieser

¢ trotz schriftlicher Mahnung und Setzung einer angemessenen Nachfrist ohne Vorliegen
von triftigen Griinden seinen Zahlungsverpflichtungen aus den Vertrdgen lber den
Forderungskredit oder Uber sonstige zur Finanzierung des Bauvorhabens
aufgenommene Kredite nicht nachkommt;

o seiner Verpflichtung zur Sicherstellung des Forderungskredits oder Bedingungen
(Auflagen) der Zusicherung oder der Urkunde uUber die Einverleibung eines
Pfandrechtes auf der Bauliegenschaft (§ 11 K-WBFG 2017) nicht erflillt;

¢ den Forderungskredit nicht bestimmungsgeman verwendet;

e vorgesehene Berichte nicht erstattet, Nachweise nicht erbringt oder erforderliche

Auskinfte nicht erteilt, sofern eine schriftliche Aufforderung unter Setzung einer Frist
unter Hinweis auf die Rechtsfolgen bei Nichtbeachtung erfolglos geblieben sind;
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¢ die ihm gesetzlich obliegende Erhaltung des geforderten Objektes unterlasst;

o die gefoérderte Wohnung nicht mehr férderungskonform verwendet (zB Verkauf oder
Schenkung der Wohnung);

o die zur Benitzung durch die begtinstigte Person bestimmten Raumlichkeiten weder von
dieser noch von nahestehenden Personen zur Befriedigung ihres dringenden
Wohnbedirfnisses regelmafig benitzt werden und kein Antrag auf Vermietung gemaf3
§ 33 K-WBFG 2017 gestellt und bewilligt wurde, es sei denn, dass die Nichtbenutzung
auf voriibergehende Abwesenheit infolge Krankheit oder Kur oder fir maximal drei
Jahre auf zwingende berufliche Griinde oder Unterrichtszwecke zuriickzufiihren ist;

¢ seine Rechte an den bisher innegehabten Wohnungen nicht innerhalb von 6 Monaten
nach Bezug der geférderten Wohnung gemal § 21 Abs. 3 WFG 1984, BGBI. Nr. 482,
idF BGBI. | Nr. 131/2001, aufgibt;

o die geforderte Wohnung nicht innerhalb von 6 Monaten nach Ubergabe der Wohnung /
des Eigenheimes gemall Kaufvertrag bezogen wird. In  besonders
bericksichtigungswirdigen Fallen kann auf Antrag eine Fristerstreckung gewéhrt
werden;

o den Forderungskredit durch falsche oder unvollstandige Angaben erschlichen hat;

(2) Die Kundigungsbestimmung nach Pkt. 9.1.(1) wird auch im Falle eines Widerrufs der Zusage
der grundsatzlichen Foérderungsbereitschaft angewendet.

(3) Der Forderungskredit kann ohne vorangehende Kiindigung sofort fallig gestellt werden, wenn
Uber das Vermogen des Kreditnehmers ein Insolvenzverfahren erdffnet oder die Erdéffnung eines
solchen Verfahrens mangels Vermdgens abgewiesen wird.

(4) Im Falle einer Kindigung des Forderungskredites gelangen Kindigungszinsen zur
Verrechnung und wird der aushaftende Forderungskredit ab Eintritt des Kindigungsgrundes in
Hohe von 4,5 % p.a. Uber dem jeweils geltenden Basiszinssatz der Osterreichischen Nationalbank
verzinst.

Uber begriindeten Antrag kann eine Stundung dieser Riickzahlungsverpflichtung auf die Dauer
von max. 5 Jahren, in begriindeten Ausnahmeféllen auf die Dauer von max. 10 Jahren
gestundet werden, wobei zuzulglich zu den Kiindigungszinsen Stundungszinsen in H6he von 2
% p.a. zu zahlen sind.

(5) Von einer Kiindigung des Forderungskredits kann abgesehen werden, wenn

o die Eigentumswohnung, das Eigenheim oder die im Eigenheim gelegene Wohnung
innerhalb der sechsmonatigen Kiindigungsfrist an eine von der Gemeinde, in der das
betreffende  Wohnobjekt liegt, vorgeschlagene, in dieser Gemeinde als
wohnungssuchend bezeichnete begiinstigte Person auf einen Zeitraum von héchstens
drei Jahren zu einem Preis vermietet wird, der den Kategoriemietzins fur eine Wohnung
der Ausstattungskategorie A nach dem Mietrechtsgesetz nicht Ubersteigt, oder

e der Forderungswerber oder ihm nahestehende Personen die Raumlichkeiten
spatestens mit Ablauf der sechsmonatigen Kiindigungsfrist selbst wieder nutzen.

Ab Eintritt des Kuindigungsgrundes bis zur Vermietung an begiinstigte Personen oder bis zur
Nutzung durch den Foérderungswerber oder durch eine nahestehende Person werden
Kindigungszinsen in der Hoéhe von 4,5 % p.a. Uber dem jeweils geltenden Basiszinssatz der
Osterreichischen Nationalbank verrechnet.

In  begrindeten Ausnahmeféllen (insbesondere soziale Griinde) kann von den

Kundigungszinsen Abstand genommen werden. Wéhrend der Dauer der Vermietung ist eine
begtinstigte Ruckzahlung des Forderungskredits nach § 46 K-WBFG 2017 nicht zulassig.

Seite 15



(6) Im Falle eines Zahlungsverzugs bei der Rickzahlung des Forderungskredites fallen
Verzugszinsen von 4 % p.a. Uber dem jeweils geltenden Basiszinssatz der Osterreichischen
Nationalbank, mindestens jedoch in Héhe von 4 % p.a. an.

9.2.

Widerruf der Zusage der grundsétzlichen Férderungsbereitschaft

Die Zusage der grundsatzlichen Férderungsbereitschaft wird widerrufen und ein gewahrter
Forderungskredit gekiindigt, wenn

die geférderte(n) MaRnahme(n) nicht oder nicht rechtzeitig durchfiihrt wurden;
vorgesehene Berichte nicht erstattet, Nachweise nicht erbracht oder erforderliche
Auskunfte nicht erteilt, sofern eine schriftliche Aufforderung unter Setzung einer Frist
unter Hinweis auf die Rechtsfolgen bei Nichtbeachtung erfolglos geblieben sind;

aus dem Verschulden des Errichters die Unterlagen zur Uberpriifung der Richtigkeit der
Endabrechnung innerhalb von 10 Jahren nach Vorlage der Endabrechnung tber die
geforderte(n) MaRnahme(n) nicht mehr vorgewiesen werden kénnen;

Maflnahmen die dem Bundes-Energieeffizienzgesetz — EEffG, BGBI. | Nr. 72/2014,
entsprechen und im Zusammenhang mit dem geférderten Vorhaben stehen Dritten ganz
oder teilweise als MaRnahme nach dem EEffG angerechnet werden;

Bedingungen und Auflagen der Zusicherung der grundséatzlichen
Forderungsbereitschaft nicht eingehalten werden;

ohne Zustimmung des Férderungsgebers Anderungen am oder im geférderten Objekt
vornimmt, die der Zusage uUber die grundsatzliche Fdrderungsbereitschaft
widersprechen oder wesentliche Anderungen vornimmt oder zulasst. Nicht wesentlich
sind Anderungen, die zu keiner Uberschreitung der gesetzlich zulassigen Nutzfliche
fuhren, jedoch die sachlichen Voraussetzungen geman Pkt. 4.3. weiterhin sicherstellen;

10. Was fuhrt zur Einstellung und Ruckforderung von Annuitatenzuschissen?

(1) Gewahrte Annuitatenzuschiisse werden eingestellt und ist der Forderungswerber (ber
schriftliche Aufforderung verpflichtet allfallige zu Unrecht empfangene Annuitdtenzuschisse seit
dem Bestehen des Kindigungsgrundes unter Anwendung der Bestimmung Uber die
Kindigungszinsen gemaf3 Pkt. 9.1.(4) rickzuerstatten, wenn

das Wohnobjekt weder vom Férderungswerber noch einer nahestehenden Person
regelméaRig und ganzjahrig zur Befriedigung eines dringenden Wohnbedirfnisses
bewohnt wird und kein Grund fir eine berechtigte Abwesenheit iSd § 12 Abs. 2 Z 1
K-WBFG 2017 vorliegt, oder

der Forderungskredit gekiindigt wurde, oder

das Wohnobjekt anderen Personen tberlassen wird, oder

das Eigentum am Wohnobjekt Ubertragen wird, oder

der Foérderungskredit zur Génze getilgt wurde.

(2) Im Falle eines Zahlungsverzugs bei der Ruckzahlung der Annuitatenzuschiisse fallen
Verzugszinsen von 4 % p.a. iiber dem jeweils geltenden Basiszinssatz der Osterreichischen
Nationalbank, mindestens jedoch in Hoéhe von 4 % p.a. an.

11. Ubertragung von Forderungskrediten

(1) Forderungskredite konnen bei Verkauf/Ubertragung/Schenkung des geférderten Objektes an
nattrliche Personen, die die Voraussetzungen der begunstigten Person und die Bestimmungen
des § 31 K-WBFG 2017 erfullen, fiir die Eigennutzung Ubertragen werden.

Hierzu ist die Prifung der Forderungswiirdigkeit des Ubernehmers in Bezug auf das Vorliegen
einer beginstigten Person erforderlich. Es ist dazu das Formblatt ,Ubernahme einer
Wohnbauférderung® zusammen mit allen erforderlichen Nachweisen einzureichen. Es wird
angeraten, eine Prifung der Forderungswirdigkeit vor Abschluss des Kaufvertrages
durchfuhren zu lassen.
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(2) Bei Ubertragung im Erbwege nach einer Verlassenschaft muss der Erbe das geférderte Objekt
fur den Eigenbedarf oder eine ihm nahestehende Person verwenden und muss das geforderte
Objekt spatestens 6 Monate nach Einantwortungsbeschluss bezogen werden.

(3) Alifallige an den Ubergeber / Erblasser zugesicherte Annuitatenzuschiisse werden ab
Abschluss des Kaufvertrages / ab dem Todestag eingestellt, es sei denn, dass der
Ubernehmer/Erbe bereits zum Zeitpunkt der Aufnahme des Hypothekarkredites Kreditschuldner
war.

12. Sonstige Bestimmungen

(1) Der Férderungsgeber ist berechtigt, automatisiert und nicht automatisiert alle in 8§ 45 Abs. 1
KWBFG 2017 genannten personenbezogenen Daten auf Grund von Art. 6 Abs. 1 DSGVO fir
Zwecke der Abwicklung des Forderungsvertrages, fur Kontrollzwecke und fir allfallige
Ruckforderungen nach den Bestimmungen des K-WBFG 2017 idgF zu verarbeiten.

(2) Der Forderungsgeber ist weiters gemaR Art. 6 Abs. 1 DSGVO ermachtigt, Daten gemaf Pkt.
11.(1) im notwendigen Ausmaf

a. zur Erfullung von Berichtspflichten, fur Kontrollzwecke oder zur statistischen Auswertung
e an den Karntner Landesrechnungshof und vom Land beauftragte Dritte, die zur
vollen Verschwiegenheit Uber die Daten verpflichtet sind,
¢ allenfalls an den Bundesrechnungshof und das zustandige Bundesministerium,
¢ allenfalls an Organe der EU nach den EU-rechtlichen Bestimmungen,
¢ andie Transparenzdatenbank im Sinne des Transparenzdatenbankgesetzes 2012 —
TDBG 2012, BGBI. | Nr. 99, sowie

b. fur Rickforderungen an das Gericht
zu Ubermitteln.

(3) Der Forderungsgeber ist gemaR Art. 6 Abs. 1 DSGVO befugt, im Rahmen der
Forderungsabwicklung die ermittelten Daten an die Transparenzdatenbank im Sinne des
Transparenzdatenbankgesetzes 2012 — TDBG 2012 zu ubermitteln und Daten, wenn sie zur
Gewadhrung, Einstellung oder Rickforderung der Forderung erforderlich sind, aus der
Transparenzdatenbank abzufragen.

(4) Der Foérderungsgeber ist berechtigt gemaR § 45 K-WBFG 2017 in Wahrnehmung seiner
Aufgaben nach diesem Gesetz personenbezogene Daten zum Zweck der Feststellung der
Forderungswirdigkeit und der Sicherung von Fdérderungskrediten zu ermitteln und
automationsunterstutzt zu verarbeiten und auch anderen Organen im Zuge der Anfragen zur
Feststellung der Férderungswurdigkeit zu Gbermitteln.

Der Name des Bautragers bzw. des Férderungswerbers oder seine Bezeichnung unter Angabe
der Rechtsform, der Férderungsgegenstand sowie die Art und die Héhe der Férderungsmittel
kénnen in Berichte tiber die Forderungsvergabe aufgenommen und so verdffentlicht werden.

(5) Soweit die aus dieser Forderungsrichtlinie  geférderten  MaRnahmen  als
Endenergieverbrauchseinsparungen im Sinne des Bundes-Energieeffizienzgesetzes (EEffG),
BGBI. | Nr. 72/2014, anrechenbar sind, werden diese im Verhaltnis zu den geleisteten
Foérderungen dem Land Karnten als strategische MalRhahme gemalR § 5 Abs. 1 Z 17 EEffG
zugerechnet. Eine ganzliche oder teilweise Geltendmachung der anrechenbaren MalRnahmen
durch Dritte, insbesondere durch Ubertragung durch den Errichter zum Zwecke der Anrechnung
auf Individualverpflichtungen gemaf § 10 EEffG ist nicht mdglich.

(6) Alle mit der Forderung verbundenen Kosten und Gebihren tragt der Errichter bzw.
Forderungswerber.
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(7) Allfallige Vertragsanderungen bedirfen der Schriftform. Mindliche Zusatzvereinbarungen

werden nicht Bestandteil des Foérderungsvertrages.

(8) Als Gerichtsstand in allen aus der Gewahrung der Férderung entstehenden Rechtsstreitigkeiten

ist das sachlich zustandige Gericht in Klagenfurt vorgesehen.

(9) Auf die Forderung besteht kein Rechtsanspruch.

13.

14.

Geltungszeitraum der Richtlinie
Die Richtlinie tritt mit 01.01.2025 in Kraft und ist bis 31.12.2028 giiltig.

Die Richtlinie gilt fur alle Forderungsantrage, denen die
Forderungsbereitschaft ab 01.01.2025 erteilt wird.

Antrage und Auskiinfte

Amt der Karntner Landesregierung
Abteilung 11 — Soziales, Wohnen & Arbeitsmarkt
Miel3taler StralRe 1, 9021 Klagenfurt am Worthersee

Kleinbau:
Tel: 050 536-31160
050 536-31027
050 536-31024
E-Mail: neubau@ktn.gv.at
Internet: www.wohnbau.ktn.gv.at

Energieberatung:

Abteilung 15 - Standort, Raumordnung und Energie
Flatschacher Stral3e 70

9020 Klagenfurt am Worthersee

Tel.: 050 536-35073

E-Mail: Abtl5.Energieservice@ktn.gv.at

grundsétzliche
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ANHANG
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15.

Anhang:

15.1. Erlauterungen Bonusbetrage

15.1.1. Bonus fir verdichtete Bauweise und Nachverdichtung

(1) Verdichtete Bauweise:

Die Grundstiicksgrof3e einschlieBlich der bebauten Flache darf die fur den Bonusbetrag
angefiihrte GréRenordnung nicht Uberschreiten (Eigenheime).

Der durchschnittliche Grundverbrauch je Wohnung darf die fir den Bonusbetrag angefihrte
GréRenordnung nicht Uberschreiten (Eigentumswohnungen im mehrgeschossigen Wohnbau).

Der Bonusbetrag wird nur zuerkannt, wenn der Férderungswerber/Errichter wahrend der
Laufzeit des Forderungskredites keine Grundsticke im Eigentum hat, die unmittelbar an das
forderungsrelevante Grundstiick angrenzen, wobei im mehrgeschossigen Wohnbau an das
forderungsrelevante Grundstiick angrenzende Parzellen nur zugerechnet werden, wenn diese
das forderungsrelevante Wohnobjekt betreffen (zB Allgemeinflachen der Eigentiimer etc.).

Hinweis: Die Hohe der jeweiligen Bonusbetrage ist vorne in der Tabelle unter Pkt. 6.1. bzw.
Pkt. 6.2. zu finden.

(2} Nachverdichtung:

Eigenheime im Gruppenwohnbau, Schaffung von neuem Wohnraum in bestehenden
Gebauden durch Auf-, Zu-, Um- und Einbauten, oder durch SchlieRen von Bauliicken zwischen
zwei bestehenden Gebauden.

Hinweis: Die Hohe des Bonusbetrages ist vorne in der Tabelle unter Pkt. 6.1. bzw. Pkt. 6.2. zu
finden.

15.1.2. Umweltbonus

Je nach ermittelten Ol3sa1, Ber Index ist ein Bonus zur Basisférderung gemaf nachstehender
Tabelle mdglich:

Eigenheim Wohnung
Okoindex 160 — 120 €1.500 € 20/ m2forderbarer Nutzflache
Okoindex < 120 €4.000 € 50/ m2forderbarer Nutzflache
Okoindex < 80 €6.000 € 80/ ma2forderbarer Nutzflache
Okoindex < 40 €8.000 € 100 / m2 férderbarer Nutzflache

Der Okoindex bewertet die 6kologischen Belastungen von der Rohstoffgewinnung bis zur Herstellung eines fertigen
Produkts.

Die Beurteilung der 6kologischen Qualitat der Materialien hat im Zuge der Berechnung des
Energieausweises zu erfolgen. Beurteilt wird die 6kologische Materialqualitat mittels Okoindex
(OI3sa1,66F) im Hinblick auf

¢ Primarenergieinhalt (PElne) — Herstellungsenergie nicht erneuerbar
o Treibhauspotential (GWP) — Globale Erwéarmung durch Treibhausgase
o Versauerungspotential (AP) — Regional wirksam auf Boden, Wald, Gewasser etc.

Dabei werden diese jeweils zu 1/3 gewichtet. Der Okoindex 3 wird auf die Bruttogrundflache
bezogen. Die Datengrundlagen werden in der baubook — Plattform (www.baubook.at) verwaltet.
Das Bewertungsverfahren ist im Ol-Leitfaden des Instituts fir Baubiologie und Bauékologie in
Wien (IBO) beschrieben. Fir die Berechnung ist der Leitfaden 5.0 — Stand September 2023 —
malRgebend.
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Wenn durch Auf-, Zu-, Um-, oder Einbau eine Wohnung errichtet wird, missen die bestehenden
Materialien (Konstruktionen) nicht in die 6kologische Beurteilung aufgenommen werden. Die
Okologische  Bewertung schon vorhandener Bauteile des Bestandes (z.B.
Geschol3zwischendecke) kann unbertcksichtigt bleiben. Neue Bauteilschichten wie z.B. eine
Ausgleichsschittung oder ein Estrich sind zu beriicksichtigen.

15.1.3. Bonus fir Sonnenenergie

Thermische Solaranlage fur die Warmwasserbereitung und/oder Heizung: bis max. € 6.000
€ 400 / m? Aperturflache fur das Eigenheim bzw. € 15 / m? fur Eigentumswohnungen im
mehrgeschossigen Wohnbau

Lieferant der Kollektoren muss das Giitesiegel des Verbandes Austria Solar fihren oder die
Kollektoren sind nach dem ,Osterreichischen Umweltzeichen fiir Sonnenkollektoren und
Solaranlagen“ bzw. nach der ,Solar Keymark®-Richtlinie zertifiziert oder entsprechen
nachweislich den hierfir zu Grunde liegenden Kriterien. Die installierte Kollektor-
Aperturflache (oder Brutto-Kollektorflache x 90 %) der Solaranlage muss unabhangig vom
Verwendungszweck mindestens 4 m2 umfassen.

Bei Wohngebauden mit mehr als zwei Wohnungen muss die Kollektor-Aperturflache (oder
Brutto-Kollektorflache x 90%) mindestens 2 m?2 je Wohnung betragen. Die GroRRe der
Kollektor-Aperturflache ist so zu wahlen, dass der Deckungsgrad der Solaranlage
mindestens 15% des jahrlichen Heizwarmebedarfs betragt.

15.1.4. Bonus barrierefreie Bauweise (nur Eigenheime)
Der Bonus betragt € 10.000.

Durch Vermeidung baulicher Barrieren wird die Zuganglichkeit und Benutzbarkeit von
Wohnungen verbessert.

Fur die Zuerkennung des Bonus fiir Barrierefreiheit sind nachstehende Kriterien zu erfillen:

e ErschlieBung und barrierefreie Zuganglichkeit zum Haus- bzw. Wohnungseingang
(Schwellenlos, Steigung < 6%, Wegbreite mind. 120 cm)

e Eingangsbereich/Eingangstire (Turbreite mind. 90 cm (lichte Breite), Schwellenhéhe
max. 2 cm).

¢ Wohnen / Schlafen / Kochen / Essen / Sanitarraume muissen barrierefrei erreichbar sein

e Innerhalb der Wohnung ist der seitliche Abstand des Anfahrbereiches an der
Tardrickerseite von 50 cm mind. bei der Wohnungseingangstur, der Tdr zum
Sanitdrraum nach durchgefiihrter Anpassung und der Tur zu einem Aufenthaltsraum
(Schlafraum) einzuhalten. Lichte Breite der Tiren 80 cm (Wohnungseingangstire 90
cm).

e Fur Wohnungseingangstiren ist ein Anfahrbereich an der Seite des Turbandes von 3
mz2 und an der dem Tiurband abgewandten Seite 1,80 m2 vorzusehen. In allen anderen
Fallen beidseits der Tir 1,80 m2.

o Barrierefreie Sanitarrdume: MindestgroRe von barrierefreien Toilettenraumen betragt
2,15 m x 1,65 m. Im Bereich der WC-Schale muss eine Bewegungsflache mit einem
Durchmesser von mind. 150 cm vorhanden sein. Der Abstand zwischen der WC-Schale
und einer der seitlich dazu angeordneten Wand muss mind. 90 cm betragen. Sonstige
Sanitdrraume mussen die erforderliche Bewegungsflache von Durchmesser 150 cm
haben. Die Mindestgrof3e eines kombinierten barrierefreien Sanitdrraumes mit Toilette,
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Waschbecken und Dusche betragt 5,00 m2. Tiren durfen nicht nach innen ausgefiihrt
werden. Bei zu geringer Bewegungsfliche ist die spatere Anpassbarkeit durch
Zusammenlegung von Bad / WC bzw. WC / Abstellraum vorzusehen. Zur spéteren
Entfernung vorgesehene Trennwéande dirfen keine Installationen enthalten,
durchgehender Estrich. Die konstruktive Vorbereitung der Wande fir eine spéatere
Anbringung von Haltegriffen bei Dusche, WC und Badewanne muss gegeben sein.

15.1.5. Kinderbonus

Der Bonus betragt € 1.200 fiir jedes Kind, welches im geférderten Objekt sein dringendes
Wohnbedirfnis befriedigt und fur das Familienbeihilfe bezogen wird.

15.1.6. Bonus fiir behindertengerechte bauliche Mallnhahmen
Der Bonus betragt € 15.000 fir ein Haushaltsmitglied mit Behinderung.

Diese MaRnahmen miissen den Bestimmungen der ONORM B 1600 — Planungsgrundsétze fiir
das barrierefreie Bauen, der ONORM B 1601 — Planungsgrundsatze beziiglich spezieller
Baulichkeiten fur behinderte und alte Menschen oder gleichartigen Normen entsprechen.

15.1.7. Bonus Wohnraumliftung

Der Zuschlag betréagt € 4.000 fur Eigenheime und Eigenheime im Gruppenwohnbau bzw.
€ 3.000 fur Eigentumswohnungen im mehrgeschossigen Wohnbau.

Forderungsfahige Systeme sind zentrale, semizentrale, semi-dezentrale, dezentrale
Komfortluftungsanlagen mit Warmerickgewinnung. Raumweise Luftungsanlagen mit
Warmeruckgewinnung konnen dann geférdert werden, wenn alle AufenthaltsrAume einer
Wohnung damit ausgestattet werden. Als Grundlage fur Planung, Errichtung, Betrieb und
Wartung dienen die landesspezifischen Gesetze und nationale Normen. Fir den Nachweis
der Luft- und Winddichtheit sind die in der OIB Richtlinie 6, Ausgabe Mai 2023 unter Punkt 4.10
angefuhrten Bedingungen einzuhalten. Die Luftwechselrate n50 darf den Wert von 1,5 h-1 nicht
Uberschreiten. Es ist daher als Nachweis eine Luftdichtheitsmessung eines nachweislich
geschulten Fachunternehmers erforderlich.

15.1.8. Bonus Niedertemperaturheizung

Bonus: € 10 / m? férderbarer Nutzfliche (nur fur Eigentumswohnungen im
mehrgeschossigen Wohnbau")

Ein Niedertemperaturheizsystem liegt dann vor, wenn die Vorlauftemperatur des
Heizsystems max. 35° C betragt. Auf Verlangen des Forderungsgebers ist eine
Raumheizlastberechnung nach Norm (z.B. EN 12831, ONORM H 7500) sowie die
Auslegung des Wéarmeabgabesystems (zumindest fir den Wohn-/Essbereich und die
Kinderzimmer) basierend auf einer Berechnung gem. DIN EN 1264 (alt DIN 4725)
vorzulegen.

15.1.9. Bonus Qualitatsstufen: klimaaktiv (nur  for Eigentumswohnungen im
mehrgeschossigen Wohnbau)

Bei der Errichtung eines Geschosswohnbaues in der Qualitatsstufe:
o klimaaktiv Silber: Bonusbetrag € 180 / m2 férderbarer Nutzflache
e klimaaktiv Gold: Bonusbetrag € 200 / m2 férderbarer Nutzflache

Deklarationsplattform:
https://klimaaktiv.baudock.at
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15.2. Erlauterung Einkommensberechnung

15.2.1. Das (Jahres-)Einkommen wird wie folgt berechnet:

Einklnfte aus nichtselbstandiger Arbeit, sofern sie nicht zur Einkommensteuer veranlagt
werden:

Bruttobezuge geman § 25 des EStG 1988

Werbungskosten geman § 16 EStG 1988

gesetzliche Abfertigungen gemafl § 67 Abs. 3 EStG 1988 und Kapitalabfindungen
seitens der betrieblichen Vorsorgekasse

steuerlich begunstigte freiwillige Abfertigungen gemanR § 67 Abs. 6 EStG 1988
auBBergewohnliche Belastungen gemalf § 34 EStG 1988

Freibetrdge gemaR 88 35, 104, 105 und 106a EStG 1988 (Freibetrag fur
Behinderung, Landarbeiterfreibetrag, Opferausweisinhaber Kinderfreibetrag)
Einkommenssteuer (Lohnsteuer)

Einklnfte aus nichtselbstandiger Arbeit, sofern sie zur Einkommensteuer veranlagt werden:

Einkommen gemal § 2 Abs. 2 EStG 1988

+
+
+

Einkommensteuer (Lohnsteuer)

Sonderausgaben gemanR § 18 EStG 1988

sonstige Beziige gemaf § 67 Abs. 1 und 2 EStG 1988
steuerfreie Bezlige gemaR § 68 EStG 1988

Einkunfte gemalR § 2 Abs. 371, 2, 3,5, 6 und 7 EStG 1988, das sind Einkunfte aus Land- und
Forstwirtschaft, selbstandiger Arbeit, Gewerbebetrieb, Kapitalvermégen, Vermietung und
Verpachtung sowie sonstigen Einkiinften im Sinne des § 29 EStG 1988:

Einkommen gemalR 8§ 2 Abs. 2 EStG 1988

+ o+ + 4+

Einkommensteuer

Gewinnfreibetrag geman § 10 EStG 1988

Sonderausgaben gemal § 18 EStG 1988

Freibetrag fiir VerauRerungsgewinn Betriebe gemal § 24 Abs. 4 EStG 1988
Freibetrag Einkiinfte aus Spekulationsgeschéaften geman § 31 Abs. 3 EStG 1988
Veranlagungsfreibetrag gemaR § 41 Abs. 3 EStG 1988

negative Einklnfte aus der steuerschonenden Veranlagung und sich daraus
ergebende Verlustvortrage

Werden Einkinfte aus nichtselbstandiger Arbeit erzielt, so gelten die Einkiinfte aus
nichtselbstandiger Arbeit als Einkommen, sofern die Einkiinfte aus anderen Arten (wie
oben aufgezéhlt) negativ sind.

Pauschalierte Land- und Forstwirte

Die Einkommensermittlung ist nach der Verordnung der Bundesministerin fir Finanzen
Uber die Aufstellung von Durchschnittsatzen fir die Ermittlung des Gewinnes aus Land-
und Forstwirtschaft (Land- und Forstwirtschafts-Pauschalierungsverordnung 2015 — LuF
PauschVO 2015), BGBI. Il Nr. 125/2013 durchzufuhren.

Weiters zahlen zum Einkommen:

alle Einkinfte, die aufgrund des EStG 1988 steuerfrei belassen sind und weder
Sachleistungen noch zur Abdeckung von besonderen Aufwendungen bestimmte
Leistungen darstellen, ferner auslandische Einkiinfte im Umfang der Einkinfte nach lit.
a bis lit. e und dem ersten Halbsatz, soweit diese nicht bereits durch die Anwendung
des lit. a bis lit. e und dem ersten Halbsatz Beriicksichtigung gefunden haben (zB
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aufgrund von Doppelbesteuerungsabkommen), wobei die darauf entfallenden
auslandischen Einkommen in Abzug zu bringen sind.

Lehrlingsentschadigungen im Ausmalf’ von 30%, sofern die Bezieher mit Eltern oder
Grol3eltern im gemeinsamen Haushalt wohnen

gesetzlich, gerichtlich oder vertraglich festgesetzte Unterhaltsleistungen: Wenn fir
Kinder dauernd getrennt lebender Eltern Unterhaltsanspriiche nicht entsprechend
verfolgt werden, ist mindestens von einer Unterhaltsleistung auszugehen, die dem
jeweiligen Mindeststandard der Geldleistungen der sozialen Mindestsicherung
entspricht. Unter gleichen Voraussetzungen sind solche tatsédchlich geleisteten
Unterhaltsleistungen  beim  Zahlungsverpflichteten  einkommensmindernd  zu
berticksichtigen.

15.2.2. Nicht als Einkommen gelten:

15.3.

Familienbeihilfen

Studienbeihilfen, Einklinfte aus Ferialbeschéftigungen und Einkiinfte aus Praktika, die
im Rahmen der schulischen Ausbildung oder des Studiums absolviert werden, sofern
die Bezieher mit Eltern oder GroR3eltern im gemeinsamen Haushalt wohnen
Familienférderung des Landes

Pflegegeld auf Grund bundes- oder landesrechtlicher Vorschriften

Leistungen aus dem Grund der Behinderung

Versorgungsleistungen und Geldleistungen nach dem Heeresversorgungsgesetz, dem
Kriegsopferversorgungsgesetz 1957, dem Opferfirsorgegesetz, dem Verbrechens-
opfergesetz, dem Kriegsgefangenenentschadigungsgesetz, dem Impfschadengesetz,
dem Conterganhilfeleistungsgesetz und dem Heimopferrentengesetz

Heilungskosten

Schmerzensgeld

Abfertigungen

einmalige Pramien, Belohnungen

Erhéhte Jahreseinkommengrenzen (Familieneinkommensgrenzen):

a. Uberschreitung um 10% des hdchstzulassigen Jahreseinkommens
(Familieneinkommens):
Bei einer Haushaltsgrof3e von
1 Person €58.300
2 Personen € 90.200
fur jede weitere Person + € 8.800
Die Forderung reduziert sich um 25%.
b. Uberschreitung um 20% des héchstzulassigen Jahreseinkommens
(Familieneinkommens):
Bei einer Haushaltsgré3e von
1 Person € 63.600
2 Personen €98.400
fur jede weitere Person + € 9.600
Die Forderung reduziert sich um 50%.
c. Uberschreitung um 30% des héchstzulassigen Jahreseinkommens

(Familieneinkommens):

Bei einer Haushaltsgré3e von
1 Person € 68.900
2 Personen € 106.600
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fur jede weitere Person + € 10.400

Die Forderung reduziert sich um 75%.

15.4. Erlauterungen zu ergénzenden technischen Anforderungen fur Eigentumswohnungen im
mehrgeschossigen Wohnbau

15.4.1. Positives Mikroklima

Es sind MaBnahmen zu setzen, die zu einer Verbesserung des Mikroklimas fihren. Dazu
gehdren Bauwerksbegriinungen wie zB Griindacher, Dachgarten und begriinte Fassaden.
Gezielte Bepflanzungen im AuBenraum (ausreichende Begrinung - Baum- und
Strauchpflanzungen) sind weitere effektive Malinahmen fiir ein positives Mikroklima.

15.4.2. Vermeidung sommerlicher Uberwarmung

Durch passive MalRBnahmen (Fensterorientierung, Geb&udeausrichtung, Sonnenschutz und
entsprechender Einsatz von Speichermassen) sind Vorkehrungen zu treffen, um die
sommerliche Uberwarmung von Gebauden zu vermeiden. Der Nachweis zur Vermeidung der
sommerlichen Uberwarmung ist gemaR den Bestimmungen der OIB-Richtlinie 6,
Energieeinsparung und Warmeschutz, Ausgabe Mai 2023, Punkt 4.9.1 zu flhren und
vorzulegen.

15.4.3. SicherheitsmalRnahmen
(1) Sicherheitsturen

Die Wohnungseingangstiiren missen der ONORM B5338 oder ENV 1627 und der
Widerstandsklasse von 2 entsprechen.

)
15.4.4. Fahrradabstellplatze

Je Wohneinheit ist zumindest ein Fahrradabstellplatz in der nachstehend angefuihrten Qualitat
bereitzustellen.

Ausstattungsanforderung:

e Madglichkeit zur Sicherung des Fahrradrahmens mittels Fahrradschloss

e 90 Prozent der Stellplatze in absperrbaren und tUberdachten Raumen

e Mindestens 10 Prozent der Stellflache ebenerdig

e Doppelparksysteme sind zulassig; Hangevorrichtungen sind nicht zulassig.

e Fahrradabstellplatze bzw. Fahrradabstellrdume dirfen nicht Gber eine
Treppe erreicht werden

Uberdachte Ausfiihrung aller Stellplatze (die Rangierflache muss nicht tiberdacht sein)

leicht zugénglich, d.h. dem Eingangsbereich mdglichst néher als die Autoabstellplatze
maglichst ebenerdige Anordnung der Stellplatze

Bei Einrichtung der Fahrradstellplatze in Tiefgaragen mussen sich die Stellplatze in der N&he
der Abfahrtsrampe und/oder der vertikalen Geb&udeerschlieRung befinden. Der Zugang muss
hindernisfrei sein und darf durch maximal eine nicht selbst 6ffnende Tur getrennt sein. Bei
Tiefgaragen wird das Garagentor nicht als Tur gezahlt.

Seite 25



Stellflachenbedarf von Fahrradern4?

Senkrechtparkierung mit Vorderradiiberlappung
2,0 2,0
f f f !

= &R&&

—r—

w
N

03 0,6 06 06

Fahrgasse

e

Lastenrader mit Fahrradanhanger mit Kinderanhanger
+
2,0 2,5
alle Angaben in m

0.8 (0,5 bei
héhenversetzter
Aufstellung)

s
%%

5,0

éi%#

Y

Quelle: Bundesministerium fur Verkehr, Innovation und Technologie - BMVIT

Die folgenden Mindestabstdnde sind einzuhalten:

Abstand zwischen Radern bei normaler Aufstellung: mind. 80 cm

Abstand zwischen Radern bei hdhenversetzter Aufstellung: mind. 50 cm

Abstand Rad zur Wand: mind. 30 cm

Stellplatztiefe: mind. 2 m bei senkrechter Aufstellung; mind. 3,2 m bei Vorderradiberlappung;
mind. 1,4 m bei schrager Aufstellung

Rangierflache fur das Ausparken und das Bewegen der Rader: mindestens 2,0 m

In begriindeten Ausnahmefallen kann von der Anforderung der Mindestanzahl,
Ausstattungsanforderung sowie der Mindestabstande Abstand genommen werden.

15.4.5. Parkplatz — Lademoéglichkeit fur Elektrofahrzeuge

Bei 10% der zu errichtenden PKW-Stellplatze (mindestens 1 Stellplatz) sind bauliche
Vorkehrungen zur Herstellung von 230V/400V Stromanschlissen zur Nutzung als
Elektrotankstelle fur Kraftfahrzeuge (Ladestrom bis 16A) in der Art zu schaffen, dass die finale
Montage der Ladestationen bei Bedarf durch den Stellplatzbesitzer nicht als wesentliche
Anderung bzw. Erweiterung eines elektrischen Betriebsmittels oder einer elektrischen Anlage
im Sinne des Elektrotechnikgesetzes 1992 zu bewerten ist (Dimensionierung der Hauptleitung,
Leerverrohrung, Messeinrichtung, Datenleitung, Spannungsabgang im Verteiler). Es gelten die
Anforderungen und Definitionen der OVE ONORM EN 61851-1. Weiters sind fiir alle
Tiefgaragenstellplatze  Leerverrohrungen fir eine nachtrdgliche Nachristung von
Ladestationen vorzusehen. Fir Parkplatze in den AuRenanlagen sind bauliche Vorkehrungen
zu treffen, die eine kostenguinstige Erweiterung der E-Versorgung erméglichen.

Weiters sind bauliche Vorkehrungen zu treffen (Leerverrohrungen zu den Stellplatzen,
ausreichende Platzreserven in den Zahlverteilschréanken etc.), die sicherstellen, dass zuséatzlich
mindestens 40% der Stellplatze kiinftig mit Ladestationen kostengiinstig nachgeriistet werden
kénnen.

15.4.6. Breitbandanschluss - Glasfasertechnologie

Es sind Vorkehrungen zu treffen, um die Versorgungsmaéglichkeit mit Breitband-Diensten bis in
den jeweiligen Wohnbereich gewahrleisten zu kénnen. Die Vorbereitungen missen so gestaltet
sein, dass nach Bezug der Wohnungen Anschliisse herstellbar sind, ohne dass
Installationsanderungen erforderlich sind.
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Vor Baubeginn ist mit den drtlichen Breitbandversorgern Kontakt aufzunehmen, und es sind
mogliche Ubergabepunkte zu fixieren. Von den Ubergabepunkten der Netzbetreiber bis zum
Technikraum ist ein LWL-Leitung-geeignetes Leerrohr oder Kabel zu verlegen. Bei Verlegung
in die Erde sind die einschldagigen Normen und Bauvorschriften einzuhalten. Im Technikraum
ist der Platzbedarf fiir die Schnittstellen-Komponenten der Anbieter zu berlicksichtigen. Der
Platzbedarf ist mit den Betreibern abzustimmen. AuBerdem ist eine LWL- Leerverrohrung vom
zentralen Haustibergabepunkt (Technikraum) bis in die Wohnungen herzustellen.

Die Verrohrung muss nach den Anforderungen der Breitbandversorger, unter Einhaltung aller
ONORMEN, der OIB-Richtlinien und unter besonderer Beachtung der Sonderbestimmungen
hinsichtlich Brandschutz und Schallschutz, errichtet werden.

15.4.7. Energieverbrauchsmonitoring

Um die energetische Performance von Gebduden zu dokumentieren ist ein
Energieverbrauchsmonitoring verpflichtend. Voraussetzung ist die separate
Verbrauchserfassung der relevanten Energieverbrduche nach Energietragern und
Anwendungen und der entsprechenden Nutzungsbedingungen. Auf Verlangen ist dem
Forderungsgeber ein entsprechendes Gesamtverbrauchs-Ubersichtsblatt vorzulegen.

15.4.8. Barrierefreiheit (Anpassbarer Wohnbau)

Grundlage dafir ist, die Beachtung und Umsetzung einer barrierefreien ErschlieBung aller
Wohnbauten bzw. Wohnungen durch Beachtung der OIB-Richtlinie 4 — Nutzungssicherheit und
Barrierefreiheit — Ausgabe 2023, besonders im Bereich der Einhaltung von geforderten
Durchgangsbreiten, lichten Mindesttirbreiten und ganz entscheidend von
Mindestbewegungsflachen.

Voraussetzungen:

e Eine Dbarrierefreie  Ausbildung des ErschlieBungsbereiches (hindernisfreie
Gebéaudeerschlief3ung)

e Der Haupteingang des Gebaudes muss stufen- und schwellenfrei erreichbar sein.

e Parkierung: Verbindung zwischen Wohnung und Parkplatz muss stufenlos und
mdoglichst eben sein. Tiefgaragen missen stufen- und schwellenfrei erreichbar sein.

e Alle Wohnungen missen barrierefrei erreichbar sein. Bei Aufstockungen,
nachtraglichen Dachgeschosseinbauten oder Revitalisierungen, wenn dies nur mit
einem besonders hohen technischen oder wirtschaftlichen Aufwand umsetzbar ist, kann
von dieser Bedingung abgegangen werden.

e Die einzelnen Wohnungen sind so zu planen und auszufiihren, dass sie den
Grundsatzen des anpassbaren Wohnbaus gemdald Punkt 7.4 — OIB-Richtlinie 4 —
Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit — Ausgabe Mai 2023 entsprechen. Bei
historisch oder denkmalgeschiitzten Gebauden wo aufgrund der gegebenen
Bausubstanz die Planung und Ausfiihrung von einzelnen Wohnungen nach den
Grundsétzen des anpassbaren Wohnbaus nur mit einem besonders hohen technischen
oder wirtschaftlichen Aufwand umsetzbar ist, kann von diesen Bedingungen
abgegangen werden.
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